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PRIRUCKA UZIVATELE

Prévé se stévdte maiitelem nové bytové jednotky v projektu Nova Harfa VII, objekty X1X2X3 spolecnosti Bytové
druzstvo HARFA VI, ¢lena developerské skupiny FINEP. Jménem této skupiny si dovolujeme jesté jednou podékovat
za Vasi dovéru vioZenou v nasi spolecnost a souéasné Vam popiat mnoho hezkych chvil ve Vasem novém domové.
Tato Prirucka uzivatele bytové jednotky (ddle jen ,Prirugka”) Vém pomize snadnéji se zabydlet a je nezbytnym pied-
pokladem pro bezproblémovy provoz bytového domu a souasné Vés sezndmi s technickymi parametry nemovitosti.
Objektim rezidenéniho projektu Nova HARFA VII bylo pfidéleno Magistratem hlavniho mésta Prahy popisné &islo

a S&isla orientacni s adresou:

BYTOVY DUM:
Objekt X1 - ulice Pod Harfou 1049/19
Objekt X2 - ulice Pod Harfou 1049/17
Objekt X3 - ulice Pod Harfou 1049/15
Praha 9, PSC 190 00

DULEZITE DOKUMENTY KE STAZEN( ZDE:
www.svjpodharfou1049.cz/dulezite-informace
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1. ZAKLADNi INFORMACE

INVESTOR:

Bytové druzstvo HARFA VII

Se sidlem:
Zastoupeny:

IC:
Vedeny:

FINANCUJICi PENEZNI USTAV:
Ceska spoitelna, a.s.
Se sidlem:
IC:
DIC:
Vedeny:

DEVELOPER A PRODEJCE:
FINEP CZ a.s.
Se sidlem:
IC:
DIC:
Vedeny:
Pevnd linka:
Reklamacéni technik
Email:
Tel.:
Reditel zarueniho servisu:
email:

ARCHITEKT PROJEKTU:
AHK architekti, s.r.o.
Se sidlem:
Jednatel:
IC:
DIC:
Vedeny:

PROJEKTOVE ZPRACOVANI:
BUILDING, s.r.0.
Se sidlem:
Jednatel:
IC:
DIC:
Vedeny:

Lanndv paléc — Havligkova 1030/1, Praha 1, PSC 110 00

FINEP HOLDING, SE, IC: 279 27 822, piedsedou predstavenstva pfi vykonu funkce
zastoupeny Ing. Stépanem Havlasem a Coop Development, druzstvo, IC: 243 03 917,
mistopfedsedou predstavenstva, pri vykonu funkce zastoupeny Mgr. Martinem Krohem
09294 414

obchodhni rejstiik Méstského soudu v Praze, oddil Dr, vlozka 8828

Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00

452 44782

CZ699001261

obchodni rejsfik Mé&stského soudu v Praze, oddil B, viozka 1171

Havlickova 1030/1, Praha 1, PSC 110 00

26503387

CZ26503387

obchodni rejsfiik Mé&stského soudu v Praze, oddil B, vlozka 7481
224 474133

Ing. Jan Smid

jan.smid@finep.cz

724 643 559

Ing. Michael Hruska

michael.hruska@finep.cz

Pod radnici 1235/2a, Praha 5, PSC 150 00

Ing. arch. Zden&k Holzel

261 43 968

CZ26143968

obchodhni rejsffik Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 74112

Slavikova 20, Praha 3, PSC 130 00

Ing. Zden&k Muska

45317127

CZ45317127

obchodhni rejsffik Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 7687
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DODAVATEL STAVBY:
Promstav a.s.
Se sidlem: Vyskogilova 1566, Michle, 140 00 Praha 4
IC: 25105 825
DIC: CZ25105825
Vedeny: OR vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4538

ADMINISTRACE DRUZSTVA A VEDENi UCETNICTVi:
Stavebni bytové druzstvo Praha

Se sidlem: Strelnicnd 1861/8a, Praha 8, PSC 182 00

Zastoupeny Mgr. Martinem Krohem, predsedou predstavensiva
JUDr. Karlem Slapnickou, Elenem predstavenstva

IC: 000 34 592

DIC: CZ00034592

Vedeny: obchodni rejstitk Méstského soudu v Praze, oddil DiXCVII, viozka 22

Pevnd linka: 227229 315

Administrace druzstva:  Jifi Birhanz|

Tel.: 733 591577

E-mail: birhanzl@sbdpraha.cz

Klientska zéna: https://dbvf.sbdpraha.cz/

Sekce DBV formuldre v klientské z6né slouzi k jednoduchému zaddni online pozadavku na Vase bytové druzstvo,
zejména vystaveni potvrzeni, souhlasu & vyjadreni k Vasi Zadosti, Zddost o provedeni mimotadné splatky dvéru &
prevod do osobniho viastnictvi

SPRAVCE NEMOVITOSTI:
Prague Property Management, a.s.
Se sidlem: Ceskoslovenského exilu 2288,/43, Praha 4, PSC 143 00
Zastoupeny Janem Kuchafem, predsedou predstavenstva
IC: 27212149
DIC: C727212 149
Vedeny: obchodhni rejsffik Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 9753
Sprévce objektu: Anna Vasilenkové
Tel.: 775 885 885
E-mail: eda@ppmas.cz
Klientské zéna: https://www.ppmas.cz/cs

Pro &leny bytového druzstva slouzi pro zjednoduseni dostupnosti informaci ke sprévé a samotnému fungovéni
bytovych domd, zejména k zakléddani pozadavkd do systému EDA (technické dotazy, dotazy k pfistupu

a &ipdm, ke spoleénym prostordm, dklidu, zelen& apod.) a k nahlizeni do slozky ,Dokumenty”, kde jsou

v zdlozkdch ,Smlouvy, dokumenty, reporty” nahrény veskeré servisni smlouvy, dokumenty tykaijici se domu,
jednotlivé reporty spravce objektu apod.

Klientska zéna je nastavend tak, Ze kazdy &len bytového druZstva miZe na téchto objektech pistupovat do klientské
zény prostiednictvim shodného variabilniho symbolu a hesla (v dany okamzik se tak bude moct na objektu pfihlasit
jen jeden druzstevnik). Heslo a v.s. obdrzi &lenové bytového druzstva emailem po prevzeti jednotky.
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SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK:

Spolecenstvi vlasiniki domu Pod Harfou &.p. 1049

E-mail:

Proguard, s.r.o.
Se sidlem:
Zastoupeny:
IC:

DIC:

Vedeny:

svi@finep.cz

ZABEZPECENI OBJEKTU - DOCASNA OSTRAHA PO DOBU 2 MESiCU

Antala Staska 1859/34, 140 00 Praha 4

Marcela Peskovd, jednatelka

036 29 767

CZ03629767

obchodni rejsffik M&stského soudu v Praze, oddil C, vlozka 234991

POSKYTOVATELE KABELOVE TELEVIZE A INTERNETU

T-Mobile Czech Republic a.s.

Zdkaznické centrum:

Zdkaznickd linka:
Web:

E-mail:

UVT Internet s.r.o.
Zdkaznickd linka:

Web:

E-mail:

Prestonet s.r.o.
Zdakaznickd linka:

Web:

Tomickova 2144/1, Chodov, 148 00 Praha 4 a dalsi mista
800737373

www.tmobile.cz

info@tmobile.cz

227 023 023
www.uvinet.cz
infernet@uvtnet.cz

237 839 839
www.prestonet.cz

E-mail: info@prestonet.cz
POJISTENI NEMOVITOSTI:
Generali Ceské poijisfovna a.s.
Se sidlem: Spdlend 75/16, Praha 1, PSC 113 04
IC: 45272956
DIC: C745272956
Vedeny: obchodni rejsffik Mé&stského soudu v Praze, oddil B, viozka 1464
Klientsky servis: Ing. Lubomir Pokorny
E-mail: lubpokorny@servis.cpoj.cz

Spolenost Bytové druzstvo HARFA VIl uzaviela se spoleénosti Generali Ceskd poijistovna a.s. smlouvu, a to
pro budovu s &islem popisnym 1049, zajisfujici komplexni pojisténi nemovitosti (zahrnuje Zivelni pojisténi proti
pozaru, povodni, vétru, sesuvu pidy, havdrii vodovodu, pojisténi pro pfipad odcizeni stavebnich &asti budovy,
pojisténi pro pripad vandalismu).

Uzaviend pojistnd smlouva se vztahuje na stavebni &asti v rdmci spoleénych prostor budovy, na stavebni
Easti a nemovité prislusenstvi ndlezici k bytu (sklepy a komory), nebytové jednotky &i spoledné &ésti domu
spoleéné pouze nékterym vlastnikim — gardze. Pojistné je zahrnuto v rozpotu pro dim zpracovaném spravcem
nemovitosti, u kterého je tato smlouva k nahlédnuti.
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Vy, ktefi financujete ndkup svého bytu formou hypoteéniho Gvéru, jste vinkulaci budouciho pojistného plnéni
z uvedené smlouvy splnili podminky pro Eerpdni hypotedniho Gvéru. V piipadé zmény pojistého Gstavu,
informuijte prosim o uvedeném faktu neprodlené penézni Gstav, u néhoz jste erpali hypotecni Gvér.

Nase spoleénost Vam doporuduje, abyste si co nejdfive po nastéhovani dojednali schizku s pojistovacim
zéstupcem pojisfovny a dle Vadeho vybéru si sjednali pojisténi domdcnosti.

V piipadé vzniku 3kody, kterd by méla pficinu ve spoleénych &astech domu, a kterou by nepokryvala Vémi
sjiednand pojising smlouva, se prosim obraceite na sprévce objektu. Za timto téelem byla se spole&nosti Ceskd
pojidfovna a.s. uzaviena vyse uvedend pojistnd smlouva.

2. PREVZETi VASi JEDNOTKY

Spolecné s vyzvou k uzavieni Najemni smlouvy jste byli vyzvdni k uskute&néni prohlidky predmétu ngjmu, ktery
Vém byl rozhodnutim predstavensiva druzstva na zékladé Vadi zadosti pridalen. Ugelem této prohlidky bylo
prvni sezndmeni se s pfedmétem ndjmu, kontrola Vémi vybraného standardniho a nadstandardniho vybaveni
(pfedeviim koupelna a WC), pfipadné zaméfeni prostoru kuchyriské linky. PFi této prohlidce byl vyhotoven
protokol, ve kterém byly sepsdny Vase pfipadné pfipominky a ndmitky, coZ vytvéfi podminky pro hladky pribéh
predani a prevzeti Vaeho predmétu ndjmu. Po podpisu Ndjemni smlouvy a nabyti jeji G€innosti Vam bude preddan
predmét n&jmu do uzivani. Na bytovy dém, ve kterém se nachdzi Vase jednotka, byl vydan Odborem stavebnim
M&stské &ésti Prahy 5 kolaudaéni souhlas ¢imz bylo osvédéeno, ze dom a vechny jeho prvky nevykazuji zavady
brénici bezpeénému uzivani.

Pfi preddni a prevzeti pfedmétu ndjmu bude sepsdn “Preddvaci protokol”, jehoZz sou€asti bude soupis
pfipadnych drobnych vad a nedodélkd, které budou dodavatelem stavby odstranény dle dohody. Podepsdnim
“Preddvaciho protokolu” a preddnim predmétu ndjmu neni dodavatel stavby zbaven odpovédnosti za
zji3éné vady a nedodélky ani za pozdé&ji odhalené stavebni zévady, zjist&né po podpisu protokolu (déle jen
reklamaéni vady). Dodavatel stavby viak neodpovidd za provozni zévady (tedy poskozeni vzniklé nesprévnym
uzivanim nebo zdsahem vlastnika jednotky) nebo zavady vzniklé zanedbdnim Gdrzby a provoznich zdsad
obsazenych v této uzivatelské pFiruéce a déle pak za vady zjevné, vzniklé poskozenim povrchd jednotky
(mechanické poskozeni), které nejsou uvedeny v preddvacim protokolu, agkoliv mély byt zjistény pfi predani
a prevzeti. Vadou zjevnou se rozumi zejména mechanické poskozeni pfedmétu ndjmu. Za evidenci vad
a nedodélkd a jejich ndslednou reklamaci u dodavatele stavby je na zdkladé podminek specifikovanych
zdkonem a stanovami odpovédné Bytové druzstvo HARFA VIl za provedeni oprav je odpovédny dodavatel
stavby. Spole¢nost Bytové druzstvo HARFA VIl pak povéfila uplatnénim vad spole&nost FINEP CZ a.s. na kterou
se v této véci obraceijte prostfednictvim reklamaéniho technika.

Aktu preddni predmétu ndjmu se mimo Vds zi€astni i technik developera piip. technik objektu, ktery bude
zaznamendvat veskeré drobné vady a nedodélky, které bude freba odstranit. Termin odstrafiovéni zjisténych
zdvad bude uveden v “Predévacim protokolu”. Sou¢asné s podepsanim protokolu Vém budou preddny veskeré
potfebné klice.

Montéz kuchyfské linky a doplnéni chybéjicich podlahovych krytin (koberec, plovouci podlaha, dlazba,
PVC), které zaijistuje uZivatel bytové jednotky, je dle kolauda&niho souhlasu nezbytnou podminkou uZivani
bytové jednotky!




3. STEHOVANI

Z&dame viechny nové obyvatele a uzivatele, aby spravci nahldsili (nejlépe e-mailem &i telefonicky) termin, ve
kterém se nastdhuji do své jednotky.
V pribéhu obdobi stthovani bude nemovitost pod kontrolou bezpe&nostni sluzby (po dobu 2 mésicd) a viechny

osoby v budové jsou povinny se fidit jejimi pokyny, popf. pokyny sprévce nemovitosti. Bezpecnostni sluzba
je zde pro Vas a chrani Va3 majetek pred kradezemi a poskozenim, ke kterému mize v pribéhu stéhovéni ve
spoleénych prostorach dochdzet. Pokud se v objektu setkdte s osobami chovajicimi se podezFele &i s nezajisténym
majetkem, informujte o fomto prosim pracovniky bezpeénostni sluzby.

Bezpegnostni sluzba mé za tkol zabranit koddm na majetku a poskozeni nemovitosti pfi st&hovacich pracich.
Vénujte prosim zvy3enou pozornost také vybéru Vaii stdhovaci firmy. Neodbornou praci této firmy moze
dojit zejména k poskozeni gardZovych vrat, vstupnich dvefi, fasady, vniffnich omitek a zejména k trvalému
poskozeni interiéru kabiny i mechaniky vytahu, ktery neni uréen ke st&hovani nadmérmych a nadrozmérnych
nékladd. Nosnost vytahU je uvedena na informaénim stitku v kabin& vytahu. Vlastnici jednotek jsou odpovédni
za jimi najatou stéhovaci firmu, a tim i za skody zpdsobené pii stéhovani (napf. na chodnicich, parkovych
pravéch, sténdch spolecnych prostor, vytahu apod.). Jestlize nebudou vy3e uvedend pravidla dodrzovéna,
mize se stdt, Ze stéhovaci firma nebude vibec do objektu vpudténa, pfipadné bude vypnut vytah. V piipadg,
ze dojde k poskozeni objektu st&hovaci firmou, sepidte prosim o poskozeni na misté protokol, ktery bude
parafovdn zdstupcem st&hovaci firmy, které ma byt pro tento pripad pojidténa. V opaéném piipadé bude oprava
pozadovéna po Vas.

Upozornéni: Viezdem viech vozidel (osobnich i ndkladnich) na chodniky a travnaté plochy, mize dojit k jejich
nevratnému poskozeni i narudeni konstrukci, které se nachdzeii pod nimi.

4. SPRAVA OBJEKTU

4.1. SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

Pro pfipad, kdy Bytové druzstvo HARFA VIl bude pievadét jednotlivé jednotky na Vés jako druzstevniky, resp.
nové vlastniky jednotek, vzniklo i ve Vasem domé spolecenstvi viastnikd jednotek.

Co je a jak vznika spolecenstvi viastnikd jednotek dle zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik (ddle jen ,zdkon”)?
LSpolegenstvi vlastniki jednotek” je specidlni typ prévnické osoby, kterd vzniké v domech, za G&elem zajidfovani
a sprévy domu a pozemku. Zvl&stnost této pravnické osoby spociva v tom, Ze jeji prévni subjektivita je omezena
zdkonem tak, Ze je zpUsobild vykondvat préva a zavazovat se pouze za G&elem sprdvy, provozu a Gdrzby domu
v&etné &innosti souvisejici s provozovénim technického zafizeni v domé, které slouZi jinym subjektim, aby bylo
zqjidténo, ze prevodem jednotek — bytd nebo nebytovych prostor do vlastnictvi riznych viastikd bude zajistén
i vnitni chod domu. Spolecenstvi vznikd ze zdkona dnem zdpisu do vefejného rejstiku.

.Prohl&senim vlastika” prohlasuje vlasinik domu, Ze v dom& vymezuije jednotky podle zakona. Vkladem tohoto
prohléseni do katastru nemovitosti se stane dosavadni vlastnik domu vlastnikem kazdé jednotky.

Protoze Elenstvi ve spoledenstvi je neoddélitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky, znamend to, Ze vlastnikim
jednotek vznikd ¢lenstvi dnem, kdy nabydou vlastnictvi k jednotce, pokud jiz spolegenstvi vlastnikd vzniklo.
Z&kon pak ddle upravuje strukturu spolecenstvi tak, Ze uréuje zakladni orgdny spolegenstvi, kterymi jsou:

1. shromdzdéni vlastnikd jednotek

2. vybor, pfipadné predseda spolegenstvi viastnikd, pokud tak uréuji stanovy spolecenstvi

Spolecenstvi je uréeno k ochrané zdjmi vlastnikd jednotek, kiefi jsou sou€asné i spoluvlastniky spolenych
&asti domu, a to v tom, Ze zajidtuje péci o jejich spoluvlastnické podily, tj. prostfednictvim sprévce, se kterym
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uzavie smlouvu o spravé nemovitosti, zabezpeduje spravu, Gdrzbu, Geemictvi domu a provoz spolednych &dsti
domu, povinné revize technologickych zafizeni budovy ve spolenych prostordch apod. Jeho prostrednictvim je
zaji$téno rozhodovéni i mezi jednotlivymi vlastniky jednotek.

Spolecenstvi vlastnikd jednotek bude zaloZeno na ndklady pivodniho vlastnika spolenosti Bytové druzstvo
HARFA VII. Néklady spojené se vznikem, registraci a s provozem spolecenstvi jsou obvykle hrazeny ze

spolecnych nékladd domu. Hlasovani se déje tak, Ze se velikost hlasd vdze na velikost spoluvlastnického podilu
na spolegnych ¢astech, ktery ndlezi k vlastnictvi jednotky, pokud neni uréeno ve stanovéch jinak.

Touto Opravou, obsazenou v zék. €. 89/2012 Sb. je déna jistota, Ze ihned po prevodu jednotek je v domé
zaiji$tén pravni rezim obdobny vztahim napf. ve vasem druZstvu a novi vlastnici jednotek maiji zajidténo, Ze takto
bude zajisténo pokracovdni spravy domu, jeho Gcetnictvi, rozhodovéni o spole&nych vécech apod. a neni proto
nutno zakladat nové druzstvo nebo jinou formu pravnické osoby, kterd by jednotky pfevedené do viastnictvi
jménem v3ech vlastikd spravovala. Ze zékona nesmi jit o podnikatelsky subjekt.

Kopie aktudlnich stanov spolecenstvi bude k nahlédnuti u spravce nemovitosti.

4.2. SPRAVCE NEMOVITOSTI

Administraci druZstva a vedenim Ocetnictvi Bytového druzstva HARFA VII byla povéfena spolecnost Stavebni
bytové druzstvo Praha, se sidlem Stielniéng 1861/8a, Praha 8, PSC 182 00, IC: 000 34 592, na zékladé
Smlouvy o spravé domu a pozemku s Bytovym druzstvem HARFA VII.

Technickou sprévou objektu byla povéfena spole¢nost Prague Property Managment, a.s., se sidlem
Ceskoslovenského exilu 2288/43, Praha 4, PSC 143 00, IC: 272 12 149, na zékladd Manddtni smlouvy
s Bytovym druZstvem HARFA VII. Kopie t&chto smluv jsou k nahlédnuti u sprévce nemovitosti.

Konkrétni kontakty jsou uvedeny v &ésti 1. Zakladni informace a na nésténce ve Vasem domé.

Sprdvce je povinen zajistovat spravu nemovitosti s odbornou péci, s péci Fadného hospoddie, v souladu se
zGjmy &lend druzstva Bytového druzstva HARFA VII. K tomu G&elu obdrzel od Bytového druzstva HARFA VII
veskerou k fomu potfebnou dokumentaci véetng zdrugnich listd s uvedenou zdrukou.

Sprdvce se zavazuje zalozZit pro G&ely Gétovani prijmd a ndkladi spojenych se spravou nemovitosti zvla3mi Gcet.
Je oprdvnén v souvislosti se spravou nemovitosti Cinit prévni Gkony jménem Bytového druzstva HARFA VII nebo
v pFipadé vedeni spravcovského 0&tu svym vlastnim jménem a na G&et Elend druzstva.

Sprévce viak neni oprévnén Bytové druzstvo HARFA VII, jakkoliv smluvné &i jinak prévné zavazovat, vyjma
pfipadd, kdy bude mit k takovymto Gkondm plnou moc. Toto ustanoveni se nevztahuje na pfipady havarijnich
a nouzovych situaci.

Spravce neni opravnén pouzit k plnéni zavazkd plynoucich ze smlouvy o sprévé feti osoby bez pisemného
souhlasu vlastnika, vyjma povinnosti spravce dle této smlouvy, které se tykaji vedeni Géetnictvi a &innosti, na
které nemd Zivnostenské opravnéni. Pokud spravce pouzije k plnéni zévazkl plynoucich ze smlouvy o sprévé
ffeti osobu, odpovidd jednotlivym vlastnikom jednotek, popfipadé spolecenstvi vlastnikii jednotek za &innost
i vysledek &innosti osob, jez pouzil stejn8, jako kdyby zévazek plnil sém.

Sprdvce prohlasuje, Zze ma uzavienou smlouvu o pojisténi své odpovédnosti za 3kodu, kterd by mohla vzniknout
vlastnikim nebo spolegenstvi vlastnik jednotek v souvislosti s vykonem Einnosti spravce dle smlouvy o sprévé.
Horni limit pfipadného pojistného plnéni &ni 5.000.000,- K&.

Sprdvce je povinen nejméné jednou roéné, a to ke konci druhého kalendéiniho é&tvrileti ndsledujiciho roku,
predloZit ndjemcdm jednotek a Bytovému druzstvu HARFA VIl vyGétovani a déle pisemnou zprdvu o své Einnosti,
zejména o finanénim hospodafent, o stavu spolenych ¢asti domu, jakoz i jinych vyznamnych skute¢nosti, které
se tykaji spolecnych &asti domu & spravovaného pozemku nebo jeho &innosti za predchozi rok.

Spravce je povinen na zdkladé pokynu predstavenstvu druzsiva pripadné vyboru spoleenstvi podat zprévu
o své &innosti a stavu majetku spolecenstvi, a to nejpozdéji do 30 dni od vyzddani.

Sprdvce je povinen zlastnit se na vyzvu Bytového druzstva HARFA VI &lenské schize pfipadné jedndni
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predstavenstva a poddvat na nich zprdvu o své Einnosti a o viech zdleZitostech tykaiicich se spravovanych véci
a vlastikd jednotek.

Sprdvce je povinen vést evidenci pfipadnych dluznikd a dluznych &astek z fad Elend druzstva, zasilat jim
upominky k zaplaceni dluznych &dstek a informovat o tom predstavenstvo Bytového druzstva HARFA VII. Tyto
povinnosti plati posléze obdobné i ve vztahu ke spolecenstvi viastnikd jednotek.

4.3. ZABEZPECENi OBJEKTU

Fyzickou ostrahou nemovitosti byla pov&fena z diivodd zaijisténi zvy3ené bezpecnosti v objektu spoleénost Proguard,
s.ro. se sidlem Antala Staska 1859/34, 140 00 Praha 4, IC: 03629767 na zékladé Smlouvy o poskytovani
fyzické ostrahy, kdy je jednim pracovnikem zajisténa ostraha po celych 24 hodin denné. Tato ostraha je zajisténa
na néklady spoleénosti Bytového druzstva HARFA VIl po dobu 2 mésich od zahdijeni uZivani domu.

5. STRUCNY POPIS JEDNOTLIVYCH CASTi DOMU

5.1 Celkovy popis objektu

Jednd se o novostavbu bytovych domd X1, X2 a X3, které maji 1-10 nadzemnich podlazi, a jedno
podzemni podlazi.

V objektu X1, X2 a X3 , v rovni 1. pp jsou v jiznicasti objektu hlavni vstupy do objektu z chodniku, vstupni
hala a kogdrkdrna. Ve 1.pp je umisténo technické zdzemi objektd —vyménikové stanice, zdlozni zdroj elekirické
energie a Oklidovd mistnost.

V 1. pp vech ffi objektd jsou gardZe a sklepy. Na vychodnim a zépadnim prieli viezdy do gardzi — gardzové vrata
Ddle se jednd o stavbu chodnikd okolo domu, parkovacich stani vychodné a zdpadné od objektd. V okoli objektu
jsou vybudovdny inzenyrské sité, v 1PP objektu X1 podzemni refenéni nddrz, akumulagni nadrz na destovou
vodu uréené pro zalévéni zelené.

Déle pristtetky na popelnice a pripojky inzenyrskych siti pro objekty. Vychodn& od objektu X1 je
vybudovdn sklad kol.

Jednotlivé byty jsou pistupné z komunikaéniho prostoru, ktery je tvofen chodbou, vytahem a schodistém.
Vstupni prostory domd jsou s bezbariérovym pfistupem.

Pres vstupni halu s postovnimi schrankami se vstupuje do prostor vnitfniho vertikdlniho komunikaéniho jédra
domi se schodidtém a vytahy. Z vertikdIniho jadra je dostupnost byt v ostatnich podlazich zajidéna pomoci
vniffnich chodeb.

Suterénni prostory obsahuji parkovaci sténi pro osobni vozy ffidy 1a, prostory technického vybaveni mistnost
UPS, , plocha pro rozvadéée elektro) a prostory spole¢ného domovniho vybaveni (kodrkérna, tklidova mistnost
sWC) a ddle sklepy pro obyvatele domd.

Nadzemni podlazi (1.NP-10.NP) jsou plné bytova + strojovna VZT a komora v nejvy33im patfe. Dispozice bytd
jsou fedeny dle pozadavkd

investora v rozsahu 1+kk az 4+kk.

Podrobn&ii informace o objektech jsou uvedeny v dokumentaci, kterd byla preddna spravei.

5.2 Zaklady

Objekty jsou zalozeny na vrtanych velkopromérovych Zelezobetonovych pilotdch a zdkladovych deskdch,
pasech a patkach.
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5.3 Hydroizolace

Hydroizolace je realizovéna vodostavebnimi betony, asfaltovymi pasy a ochrannymi natéry.
Hydroizolace v koupelnach pod dlazbou a obklady je stérkova.

Hydroizolace balkond a lodZii je provedena stérkovou izolaci.

5.4 Svislé nosné konstrukce

Bytové obijekty jsou feseny jako monoliticky sténovy (v 1 PP a také sloupovy) Zelezobetonovy systém zaloZeny na
vrtanych pilotdch. Schodisté jsou montovand z prefabrikovanych ramen uloZenych na monolitické podesty. Na
objektech X1, X2, X3 jsou schodisté oblozena dlazbou, na podestach je taktéz dlazba. Vytahové Sachty, tvori
samostatnd konstrukce oddilatovand od stropnich desek s vystupy na hlavnich patrovych chodbdch. Balkény jsou
provedeny jako sou&dst stropni desky a jejich konstrukce je zateplena.

5.5 Strechy

Stfechy objektl jsou provedeny nepochozi , stfedni konstrukce s klasickym pofadim vrstev s tepelnou izolaci
uloZenou do spddu ze stabilizovaného expandovaného polystyrenu a foliové hydroizolace. Stredni atiky jsou
zakonceny klempifskymi prvky (okapnice popf. zévétrnd lidta). Nad Groveri strech vystupuji vyUsténi instalaénich
Sachet, vytahové Sachty, klimatizaéni jednotky a konstrukee svétliki. Na stfese objektu u obou domi nad schodistém
nad chrdnénou Unikovou cestou je osazen ofeviravy svétlik. Svétlik slouzi pro pozdrni odvétrani schodiste, které
slouzi jako chranénd Unikové cesta. Svétlik ze také vyuZit pro pfistup na sffechu objektu pro sprévce

5.6 Obvodovy plast

Obvodové zdivo Porotherm a Zelezobetonové monolitické konstrukce jsou doplnény kontakinim zateplovacim
systémem Weber Teranova. Je pouZita izolace z minerdlnich vldken, piipadné XPS, kterd spliivje pravidla pro
pozdrni bezpecnost fasddy.

VyplIné otvord jsou provedeny z plastovych a hlinikovych prvkd. Z plochy fasady vyénivaii balkény, v roznych
podlazich jsou umistény terasy bytovych jednotek. Balkény a terasy jsou osazeny sklenénym zdbrad|im s kovovymi
prvky. Destové svody jsou provedeny po povrchu objektu. Bleskosvod je proveden skryté v konstrukci fasddy.

5.7 Picky

Instala&ni pfizdivky v koupelndch a WC jsou provedeny z pérobefonovych tvérnic (Ytong). Mezibytové stény jsou
nosné zelezobetonové monolitické &dstecné i zdéné z blokd LIAPOR. Stény oddélujici byt od spolecné chodby
jsou vétiinou provedeny jako Zelezobetonové monolitické a zliapor. Tyto stény jsou provedeny jako akustické.
U Mezipokojové pficky a ostatni pficky v jedné bytové jednotce jsou aZ na vyjimky z Porothermu. V nékterych
bytovych jednotkéch jsou pouZity kapotéze vodorovnych rozvodd VZT také ze SDK (sddrokartonuy).

Instalaéni 3achty s technologickymi rozvody jsou provedeny ze zdiva z cihel plnych pdlenych nebo z cihel
Porotherm &i Liapor. Tyto stény jsou provedeny jako akustické. Zaroveri oddéluji instalaéni 3achtu jako samostatny
pozarni dsek. Sachty nejsou opatfeny dvitky a jsou nepfistupné.

Viechny bytové stény jsou oboustranné omitnuté vépenosddrovou omitkou.

5.8 Podhledy

V hlavnim vstupu a v nékterych technickych mistnostech, jsou provedeny podhledy z SDK desek.
V gardzich na Grovni 1.pp jsou podhledy provedeny z desek ROCKFON.

5.9 Omitky

V bytovych jednotkdch jsou pouzity na sténdch a stropech tyto materidly:
— stropy — sadrovd stérka
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- stény (mezibytové, mezipokojové piicky) — vapenosadrovd jednovrsiva omitka
— stény socidlni zaFizeni — vépenocementovd jednovrsiva omitka + sadrova stérka.

5.10 Obklady

Obklady a dlazby jsou v jednotkdch instalovény na zdkladé individulnich pozadavkd jednotlivych klientd nebo
byly vybrény investorem v rémci standardniho vybaveni bytu.

Spary podél van a sprchovych koutd a viechny svislé kouty mezi obklady jsou vyplnény trvale pruznym sanitarnim
silikonem s fungicidni pFisadou.

5.11 Malby a nétéry

Vnifini malby v bytovych jednotkéch jsou provedeny malifskym natérem Primalex Plus bild. Prechody sténa x
strop a ostatni prechody materidl, omitek a druhd stén jsou provedeny bilym akrylovym tmelem.

K finélnim n&térom zdrubni byly pouzity vodou feditelné barvy.

Nétéry zamecnickych vyrobkd (zamecnické vyrobky uvniff objektu apod.) jsou syntetické. Ostatni zdmeénické
prvky jsou provedeny z pozinkovanych prvki. Dfevéné prvky pfistiedku na popelnice jsou natfeny lazurou.

5.12 Vyplné otvors vnéjsi, vnittni

Okna a balkénové dvefe tvofi sestavy s plastovymi rémy, celoobvodovym kovénim a s tepelné izolaénim
zasklenim. Konkrétn& jsou osazena plastova okna a balkénové dvefe — Plastovd okna a balkonové dvefe 76,
MD - systém KOMMERLING, Anthrazitgrau 16, 02.20.71.000001-116700, RAL 7016, vn&jsi strana folie
v barvé Anthrazitgrau (RAL 7016), barva kovani bild, okenni klicka - bild.

Kazdé oteviravé sklopné okno je vybaveno mikroventilaci.

Hlinikovd okna systém ALUPROF MB-79N E, ST a SI - HO-MB 79N E, ST, Sl a balkonové dvefe zdvizné
a posuvné systém ALUPFOF MB 77 ST MB 77 HI - HOZP-MB 77 ST, HOZP-MB 77 HI.

Vniffni parapety jsou systémové plastové v bilém provedeni. systémové plastové boéni krytky, barva bilg.
Venkovn{ parapety jsou systémové z ocelového pozinkovaného plechu s povrchovou Gpravou. Barva parapetd
- Anthrazitgrau RAL 7016.

Vstupni domovni dvefe jsou hlinikové se zasklenim.

Dvefe vniffni v podzemnich podlazich jsou dfevéné nebo ocelové.

Vstupni dvefe do bytovych jednotek jsou standardné osazeny dveimi Sapeli v ocelové zdrubni.

Vnitfni dvefe jsou dle standardu dfevéné (vodtinové) plné nebo prosklené, osazené do oblozkové zdrubné,
vyskové osazené dle technologického listu stavby, tzn., Ze spdra mezi hrubou podlahou a spodni hranou oblozky
umoziiuje osadit pFiblizn& 12 mm vrchni né3lapnou vrstvu podlahy (plovouci lamino podlaha, dlazba, koberec),
pfipadné podle klientské zmény.

Vechny vniffni bytové dvefe jsou u podlahy netésné kvili zajisténi nuceného vétrani mistnosti.

5.13 Klempitské konstrukce
Klempitské prvky fasady, jako jsou parapety, oplechovani balkénd, atik, desfové svody jsou provedeny
z povrchové upraveného lakovaného plechu Anthrazitgrau RAL 7016, destové svody v barvé bilé.

5.14 Zamecnické konstrukee
Zamecnické konstrukce fasddy jsou provedeny ze zarové pozinkovanych ocelovych konstrukei s vrchnim nétérem.
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5.15 Vytapéni

Vyménikovd stanice, jejiz provoz zajisfuje spoleénost PRAZSKA TEPLARENSKA a.s. a jeji servisni organizace.
Vyménikové stanice jsou umistény v objektu X1 v 1. PP. Hlavni leZzaty rozvod je veden pod stropem do 1. PP
a v gardzovém prostoru k hlavnim stoupackém v objektu.

Hlavni celkovd spotfeba pro kazdy obijekt je méfena pfimo ve vyménikové stanici. Hlavni bytové uzavéry rozvodu
topeni pro bytovou jednotku se nachdzeji v reviznim otvoru za instalaénimi dvitky v koupeln& nebo WC a jsou
opatieny kulovymi uzaviracimi ventily. Za ventily je osazen kalorimetr, na jehoz zdkladé bude rozdgtovand
spotieba tepla. Kalorimetry jsou délkové odeéitatelné.

Odvzdugiovaci ventily stoupagek jsou vytazeny vzdy od stoupagky UT na spoleénou chodbu ve vysich
nadzemnich podlazich.

Topnd voda je rozvadéna lezatymi rozvody v 1. PP, k hlavnim stoupackdm v objektu, k jednotlivym instalaénim
Sachtdm (stoupackdm).

Schéma oznadeni stoupadek a na né pfipojenych bytovych jednotek je ulozeno u spravce objekiu a vyznageno
na instalaénich dvitkdch podhledu 1. PP v gardzovém prostoru. Na patdch stoupadek jsou osazeny regulaéni,
uzaviraci a vypouitdci armatury. Rozvody UT jsou izolovény. V prostorech 1PP jsou na leZatych rozvodech
osazeny vyvazovaci ventily, které jsou nastaveny na poZadovanou hodnotu a udrZuji systém v hydraulické
rovnovdze, &mz je zajisténo rovnomérné zasobovani bytl teplem.

Od lezatych rozvodi v 1. PP je topnd voda rozvedena instalaénimi achtami (stoupackami) v bytovych jadrech do
jednotlivych bytd, ve kterych jsou osazeny uzaviraci kulové kohouty. Od uzaviracich armatur je rozvod topné vody
veden plastovymi trubkami v podlahdch k jednotlivym t&lesom. Ochranné pdsmo potrubi je celd plocha podlahy.
Deskovd otopnd a koupelnovd ,Zebfikova” télesa jsou opaffena odvzdu$fiovacimi, uzaviracimi
a regulaénimi armaturami.

Regulace teploty v bytech je umoznéna termostatickymi hlavicemi na jednotlivych télesech.

5.16 Zdravotné technicka instalace

5.16.1 Popis domovniho rozvodu vodovodu

Obijekt je na vefejny vodovod napojen vodovodni piipojkou tvérné litiny DN100. Vodomérnd sestava je pro
objekty X1, X2 a X3 umisténa ve vodomé&rné mistnosti v 1.PP.

Trasa vodovodu je déle vedena do obijektd a pod stropem v 1.pp.Zde je rozdélen rozvod studené vody do
jednotlivych instalagnich 3achet pro bytové jednotky v nadzemnich podlazich. Pfivod studené vody mimo
zatepleny podhled gardzového prostoru je opatien vyhfivanim elekirickym odporovym kabelem. Rozvod TUV
z vyménikové stanice je veden potrubim v podhledu boéniho vstupu 1. PP, kde jsou i hlavni uzavéry a ddle
k instalacnim Sachtdm pro bytové jednotky v nadzemnich podlazich. Uzavéry v instalagnich 3achet (stoupadek)
jsou umistény za instalaénimi dvitky podhledu v gardzovém prostoru 1.PP . Uzdvéry jsou oznadeny ititky na
instalaénich dvitkdch.

5.16.2 Hlavni a vedlejsi uzavéry vodovodu

Umisténi hlavnich uzdvérd studené vody pro objekty X1, X2 a X3 jsou také v prostoru gardzi v 1.PP. a ve
vodomé&rmé mistnosti. Za instalaénimi dvitky zatepleného podhledu v gardzovém prostoru 1.pp jsou umistény
vedlej3i uzdvéry rozvodu vodovodu (pro stoupacky). Vedlejsi uzavéry pro instaladni Sachty a tim i pro bytové
jednotky na nich umist&né jsou oznaeny na instalagnich dvitkach podhledu.

5.16.3 Dodavka teplé uzitkové vody do uklidové mistnosti
Dodévka teplé uzitkové vody do klidovych mistnosti je zajist€na napojenim z vyménikové stanice se
samostatnym mérenim.
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5.16.4 Desfova a splaskové kanalizace

V podhledu gardzového prostoru je proveden rozvod obou druhi kanalizace k instala&nim 3achtdm a dedfovym
svodim. Na lezatém rozvodu kanalizace za instalaénimi dvitky jsou umistény Cistici kusy (pfistupova mista)
k vy&isténi kanalizaéniho potrubi.

Splaskovd kanalizace je vedena lezatym potrubim v gardzich v 1.PP do vn&;si revizni Sachty v komunikaci a déle
do kanalizagniho Fadu. Destové kanalizace je vyvedena do vnitini podzemni akumulaéni nddrze, kterd je uréena
pro zalévani sadovych Uprav a z nich pfepadem ddle do retencnich nadrzi pod podlahou 1PP. Nasledné pres
refenéni 3achtu jsou dedfové vody odvedeny do fadu dedfové kanalizace.

5.16.5 Vyhfivané &asti rozvodu destové kanalizace
Rozvody destové a splaskové kanalizace mimo zatepleny podhled v 1. PP i v ostatnich otevienych prostorech
gardzového prostoru jsou opatieny vyhtivanim elekrickymi odporovymi kabely.

5.16.6 Bytové rozvody vodovodu a topeni

Hlavni uzavéry studené a teplé uzitkové vody véetnd vodomérd jsou umistény v bytech za instalaénimi dvitky, ve
vyjime&nych pfipadech v kuchynich na prostupu z instalaéni Sachty za kuchyfskou linkou.

Kazdy byt je osazen kulovymi uzdvéry vodoinstalace a topeni. Jsou osazeny dva kulové uzévéry pro pfivod
a zpdtecku topné vody z vyménikové stanice, jeden kulovy uzévér s packou pro uzavieni privodu studené vody
pred vodomérem a jeden kulovy uzdvér s paekou pro uzavreni privodu TUV pied vodomérem.

Rozvody v bytech jsou vedeny v podlahéch a pFizdivkach k jednotlivym zaFizovacim predmétom.

5.17 Vétrani

Vétrani zazemi v 1PP (vodomér, UPS, ko&arkarny, oklid) - V 1. PP jsou vétrdny vy3e uvedené mistnosti.
Systém vétrdni je podilakovy, s odvodem vzduchu pomoci malych axidlnich ventilatord, vyfuk je navrzen
do prostoru gardzi.

Cerstvy vzduch je prisavan véfinou z fasady budovy. Ve vodoméru je vzduch pfisévén ze sousedni vyménicky..

Vétrani vyménikové stanice -

Vétrdni vyménikové stanice v 1.PP objektu ,X” je feseno podtlakové potrubnim ventildtorem

zav&enymi pod stropem vétrané mistnosti. Teply vzduch je odsdvan z mistnosti  a je vyfukovan do venkovniho
prostoru. Cerstvy vzduch je podtlakem pfisavén z fasady budovy pres navazuiici umig.

Vétrani sklepo — Vétrani sklepU je zabezpeceno pretlakovym systémem vétrdani pomoci potrubniho ventildtoru.
Vzduch nasévany z venkovniho prostoru je do vétranych mistnosti distribuovan potrubnim rozvodem s talifovymi
ventily. Vzduch pfivadény do vétranych mistnosti je pretlakem prefukovén do prostoru garézi. V pozdrnim
predélu mezi sklepy a gardZemi jsou osazeny pozarni ventily

5.18 Vytahy

V kazdém bytovém objektu jsou osazeny vytahy Kone. Vytahy splfiuji pozadavky viech bezpeénostnich norem
a predpist platnych k datu uvedeni vytahu na trh.

Vytahy Kone nepouzivaiji strojovnu ve smyslu oddéleného prostoru od 3achty vytahu. Servisni panel vytahi je
standardné osazen v pravém osténi 3achetnich dvefi vné 3achty v homi stanici. Ridici modul vytaht, modul
pohonu véetné vytahového stroje a ostatnich dili vytaht jsou umisténé v homi &asti 3achty. Rizeni téchto vytahi
jsou jednosmérné sbérné se stanici v kazdém podlazi objektu. Zakladni nastupni stanice je v O podlazi u hlavniho
vstupu ve vstupni hale domu, Kabinové a 3achetni dvefe jsou opatfeny optickou z&branou (svételnou clonou) jako
ochranou proti sevfeni dvefmi.
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5.19 Rozvody elekiro

5.19.1 Silnoproud - popis domovniho rozvodu

Napétovd soustava:

3+PEN AC 50 Hz, 400/230V /TN-C:  Pfivod do rozvadé&e méfeni ,RE”
3+PE+N AC 50Hz, 400/230V / TN-C-S: Rozvadéc méfeni ,RE”

3+PE+N AC 50Hz, 400/230V / TN-S:  Rozvody za rozvadéem ,RE”

Prosfredi, z&kladni charakteristiky, kryti elektroinstalace:

Venkovni prostory AD4, AB8, zvI&ité nebezpeéné prostiedi

Obytné mistnosti normdlni prostredi

V koupeln& a umyvacich prost. dle CSN 33 2000-7-701

Doporu&ené kryti:

P20 pro normdlni prosttedi uvnitf domu

P44 venkovni prostor (véetné fasdady), v gardzi, pod pracovni deskou kuchyn& + vybrand zafizeni
v koupelné (za dodrzeni odstupovych vzddlenosti dle CSN 33 2000-7-701)

Na vychodni strané objektu je umisténa hlavni pojistkové skiifi PRE. V prostoru gardZi jsou umistény rozvadéce
spoleéné spotfeby s hlavnim vypinagem spoledné spotfeby a elektroméry. Dalii rozvadéce spolecné spotieby
jsou umisténé na chodbdch jednotlivych obijektd. V t&chto rozvadédich jsou umistény hlavni jisti¢e (vypinace)
elekirického proudu. Hlavni vypinace jednotlivych bytl jsou v patrovych rozvadécich.

5.19.2 Umisténi rozvadéco - elekiroméry pro byty

Na chodbéch domu jsou na kazdém obytném (nadzemnim) podlazi umistény elektromérové rozvadée s jistiéi
pro pripojeni jednotlivych bytovych jednotek. Vlastni jidténi bytové jednotky se nachdzi v pojistkové skiini nad
vstupnimi bytovymi dvefmi.

5.19.3 Osvétleni spoleénych prostor a nouzova svitidla

Osvétleni spole¢né chodeb a ostatnich prostor je napdjeno a samostatng méfeno elekiroméry spolecné
spotieby. Hlavni svétla spole&nych chodeb jsou ovladdna pohybovymi €idly anebo vypinadi. Ve spoleénych
chodbdch jsou umisténa nouzovd svitidla s oznaenim Unikovych tras. U kazdého bytu je osazeno Led svitidlo
pro nasviceni &isla bytu.

Osvétleni schodidté a chodeb ve spolegnych prostorech je ovldddno pohybovymi &idly, kterd aktivuiji Casové relé,
a fo uvede osvétleni do provozu na predem nastaveny &as nebo samostatnymi tlacitky na chodbdch.

5.19.4 UPS

Va3e objekty jsou vybaveny zdloznim zdrojem elektrické energie.

Pro bezvypadkové zdlohovani bude osazen zélozni zdroj tvofeny ONLINE/ UPS o vykonu 20 kVA s dobou
zélohy 45 minut, splivjici pozadavky CSN EN IEC 62040-1 ed. 2. Dle CSN 33 2000-5-56 ed. 3, &l. 560.6.3
maiji byt elekirické zdroje pro bezpeénostni Géely oddéleny od ostatnich zdroji, a smi byt pfistupné pouze
osobdm znalym nebo pouenym (BA5 nebo BA4).

Dle CSN 33 2000-5-56 ed. 3, &. 560.6.11 musi mit bateriové zdroje baterie bezidrzbového typu do t&zkého
primyslového provozu.. Bateriovy zdroj musi byt schopen zahdjit provoz nezdvisle na dostupnosti sitového
napdjeni. Hlavni vypinade (total stop, central stop) kferé mohou toto zafizeni ovlddat, jsou umistény ve vstupni
hale objektu . Tyto vypinace jsou uréeny pouze pro zasahujici jednotky HZS, kdy je nué vypnout proud v celém
objektu. Je prisny zdkaz tlacitka pouzit, a to i v dobé pozéru!




HARFA PARK VII

5.19.5 EPS V tomto objektu neni elektronickd protipozérni signalizace osazena.

5.19.6 - Slaboproud - popis domovniho rozvodu

V objektu je proveden rozvod SEK, telefonu a doméciho telefonu véetné piistupového systému a zabezpecovaciho
systému. Rozvadé&e viech provozovateld jsou umistény v 1. PP.

V bytové jednotce je instalovdn zdkladni rozvod televizniho signdlu, umozhujici pfijem digitdIniho signdlu
stanic pfi pouZiti vlastniho set top boxu nebo televize s DVBT2. Vyvod se zdsuvkou je zpravidla pfiveden do
obyvaciho pokoje a loznice. Souédsti bytovych rozvodd je zdroved i pFiprava umozAujici pfijem kabelové
televize a internetu prostrednictvim poskytovateld t&chto sluzeb.

5.20. Garazova vrata

Gardzovd stdni v objektu jsou uzavirdna sek&nimi vraty. Ovladéni vrat je pomoci mobilni GSM brény, délkovym
ovladadem nebo cipem pres ¢tecky. Nouzové ofevieni vrat je mozné z vniffni strany vrat — na pravé strané
vrat je nainstalovdno ocelovy Tetizek - viz podrobny ndvod vyvéseny u gardZzovych vrat, Vrata se po otevieni
automaticky zavfou v nastaveném Ease nékolika sekund po projeti vozidla. Vrata nejsou uréena pro prichod lidi.

5.20.1 Névod k zabezpeZovacimu systému pohybu v prostoru garazi

Prostor gardzi je pro zvyseni ochrany Vaseho majetku zabezpecen elekironickym bezpe&nostnim systémem — EZS
(alarm). Systém prostor automaticky sffezi a v pFipadé neopravnéného vstupu do prostoru gardzi (ndsilnému otevieni
dvefi, gardzovych vrat, prekondnim oploceni a podobné) dojde k vyhléseni poplachu a pfivoldni ochranky.
Pristup do prostoru gardzi je mozny pres chodby u vytahd dvefmi ovlddanymi pfistupovym systémem —
odblokovani zémku pomoci &ipu pfilozeného ke &teéee. Dalsi moznosti pistupu do gardZi je gardzovymi vraty
- otevieni vrat pomoci GSM - mobilnim telefonem nebo délkovym ovladacem.

PFi tomto autorizovaném vstupu dojde k odblokovdni zabezpecovaciho systému na dobu cca 10 minut nebo
dle pozadavku spravce. To by mél byt dostatecny ¢as k zaparkovéni vozidla na uréené misto, vyloZeni ndkladu
a viech osob z vozidla a opusténi prostoru.

Priblizné 1 minutu pfed uplynuti ¢asu na opusténi gardZzovych prostor Vés EZS akusticky upozorni na nutnost
prostor opustit, pfipadné je mozné as prodlouZit opétovnym pfiloZzenim &ipu ke kterékoliv cteéce v prostoru
gardzi, piipadné po opétovném ofevieni gardzovych vrat pomoci GSM - mobilnim telefonem / délkovym
ovladacem. Takto je mozné &as pro setrvdni v gardzovém prostoru opakované prodluzovat. Je tieba davat velky
pozor na akusticky signdl upozorfivjici na dochdzejici Eas v pripadé velkého mnoZzstvi zavazadel nebo osob,
kferé umistujete do vozidla, to samé plati pro pohyb v komordch a technickych mistnostech Usticich do gardzové
haly - doporuéujeme v pfipadé Vasi dlouhodobé pritomnosti v téchto mistnostech ponechdvat dvefe oteviené,
aby nedoslo k preslechnuti akustického signdlu upozorfiujiciho na dochdzejici Eas pro opusténi prostor a ¢as
opakované prodluZzovat.

V pfipadg, Ze prostor ve vymezeném Zase ani po akustickém upozornéni neopustite, respektive neprovedete
prodlouzeni ¢asu prilozenim &ipu ke &tedee nebo otevienim gardzovych vrat pomoci GSM / délkového ovladage
- aktivujete bezpeénostni systém (plany poplach) a dojde k pFijezdu zasmluvnéné ochranky. Néklady na
plany vyjezd ochranky Vam budou preiétovény — pistupovy systém a gardzovd vrata maji pamét na posledni
autorizované vstupy, diky éemuZ je mozné u planych poplachi uréit, kdo poplach spustil.

Pokud jste pfi vyhlaseni planého poplachu v blizkosti kterékoliv ctecky — je mozné do 30 s zrusit plany poplach
pilozenim &ipu ke &tecce — odloZeny poplach, po uplynuti této doby jiz neni mozné poplach zrusit a vzdy dorazi
ochranka - vzniknou Vém néklady za plany poplach.
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5.21 Ostatni

5.21.1 Uklidové mistnost a technické mistnosti, komory

V 1.pp objektd X1, X2 a X3 je umisténa Oklidova mistnost, mistnosti zalozniho zdroje UPS.. Vyménikova stanice
je umisténa ve 1.pp pod objektem X1 Se vstupem z venkovniho prostoru. V 1.pp je umisténa ko&drkarna.

Ddle je zde umisténa mistnost zélozniho zdroje elekirické energie.

V 1. podzemnim podlazi objektu je umisténa kocdrkdrna a tklidovd mistnost .

Tyto mistnosti, kromé& kocarkdrny jsou pfistupné pouze urgitym uZivatelom (sprévce objektu, Gklid, ostraha atd.).
V prostoru gardzi se nachdzeii sklepy nékterych bytovych jednotek.

5.21.2 Zachyiny systém na sirechach
Stfechy domd jsou vybaveny zachytnym systémem, ktery je tvofen systémem ocelovych kotev s okem, ke kterym
se pii Gdrzbé sffechy musi obsluha pomoci lana zajistit.

6. POKYNY PRO UDRZBU A UZiVANi KONSTRUKCiI
A ZARIZENi SPOLECNYCH PROSTOR

6.1 Obecnd pravidla

Spole&nymi prostorami ve smyslu této kapitoly jsou mysleny viechny prostory v domé&, véetné& gardzi, strech
a prostranstvi okolo domu.

Stavebni objekt musi byt uZivan fadné, podle Géelu, k jakému byly navrzeny, postaveny a uvedeny do uZivani.
PFi jejich uZivani a Gdrzbé je nutno postupovat v souladu s platnymi prévnimi predpisy (obéansky a zdkonik,
stavebni prdvo), predpisy z oblasti pozdarni bezpecnosti, hygieny, ochrany Zivota a zdravi, ochrany Zivotniho
prostiedi, bezpenosti pfi udrzovani a uzivéni stavby (véetnd bezbariérového uzivani), ochrany proti hluku,
Uspor energie a ochrany tepla.

Udrzbou stavby se rozumaji préce, jimiz se zabezpecuje jeji dobry stavebni stav tak, aby nedochdzelo ke
znehodnoceni stavby a co nejvice se prodlouZila jeji uZivatelnost.

Odpovidajici zpisob uZivéni, fadnd Gdrzba a véasné provadéni béznych i planovanych oprav obijektd
pozemnich staveb jsou podminkou dosazeni jejich pldnované Zivotnosti, trvanlivosti, maximalizace uZitnych
hodnot a optimalizace provoznich ndkladd. Radné uzivani objektts je nutnou podminkou pro jejich sprévnou
funkci a bezpecny a spolehlivy provoz.

Tohoto stavu se dosahuje fédnym uZivdnim, vétrdnim, Oklidem a béznou Udrzbou, plénovanymi opravami
a bezodkladnym odstrafiovénim havarijnich stavd. Zasahy osob bez poffebného zvlditniho opravnéni nebo
odborné kvalifikace (neopravnénych osob) do konstrukce a zafizeni objektu jsou nepfipustné a mohou mit za
nésledek ziratu zaruky ze strany prodévaijiciho.

Radné uzivani objektu znamend také jeho uzivani podle uréeného Géelu a to zpisobem, kiery je v souladu
s pravnimi a technickymi pfedpisy v platném znéni, neposkozuije stavebni ¢asti ani technickd zafizeni budovy
(napf. rozvody elekffiny, vodovodu, kanalizace, zafizovaci predméty, koncovd zafizeni apod.), nenaruiuje
nebo neomezuje funkci technickych systémi a zafizeni objektu (napf. vétrdni a vytépéni, vodovodu a kanalizace
apod.), neobtdZuje nad Gnosnou miru ostatni uZivatele (obyvatele) objektu, jeho okoli a uZivatele (obyvatele)
okolnich objektd. Rédné uzivani objektu zahrnuje i dodrzovéni pokynd k pouziti a Gdrzbé veskerych, pro
uzivatele pfistupnych, zabudovanych materiali (napf. konstrukénich, izolagnich apod.) a osazenych vyrobkd
(napt. oken, dvefi, kanalizaénich vpusti, instalaénich prvkd apod.), jejich povrchovych Gprav (mj. napf.
n&lapnych vrstev podlah, povrchu obkladd a maleb stén a stropd, ndtérd apod.), zafizovacich pfedmétd
(napf. zafizeni WC, umyvadel, vytokovych baterii, ohfivaci vody, ventildtord, osvétlovacich tles apod.)
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i viech dalSich zafizeni, kterd se v objektu nachdzeji a pouzivaji (napf. ruénich pfistrojd, elekirickych
spotfebici apod.). Sou€dsti Fddného uzivani objektu je vedle Uklidu a odstrafiovani odpadi i provédéni bézné
0drzby (napf. vymény nefunkénich svételnych zdrojd a obdobného spotfebniho materidlu, potiebného k provozu
a uzivani objektu, osetfovani a konzervace povrchd podlah, obnova maleb a nétérd apod.), ddle pak provadéni
kontrol a prohlidek objektu, jeho provoznich &dsti a zafizeni s ndslednou Gdrzbou zaméfenou na odstranéni
zjisténych poruch a nedostatkd, provadéni planované tdrzby stavebnich a strojnich &ésti — podle pokynd jejich

vyrobce (napf. vyména tmelovych vyplni spdr obkladd a dlazeb v hygienickém zdzemi, vyména snicich tmeld
na obvodovém plésti objektu, mazdni, &isténi, kontrola provoznich néplni stroji a zafizeni apod.) a provadéni
mimoréadnych oprav (napf. havarijnich), resp. zqjisténi a ndpravy stavu po mimorddnych uddlostech (napf.
Zivelni pohromé&, pozdru, poskozeni stavby pfi dopravni nehodé apod.).

K fadnému uzivéani objektd paffi i pravidelné provadéni predepsanych servisnich prohlidek a revizi. U strojo
a zafizeni se postupuje v souladu s platnou legislativou a podle platnych pokynd vyrobced jednotlivych zafizent,
v ndvaznosti na vychozi revizi - mj. elekirickych vedeni a zafizeni, vytahd, zafizeni k ochrané pred bleskem,
odbé&rnych zafizeni, hasicich a protipozarnich systémd, tlakovych nadob a rozvodd apod. U rozvodd médii
(nap. elekifina) se po vychozi revizi provadéiji dalii pravidelné predepsané revize v souladu s platnymi predpisy
(viz niZe), v pfipadé zdsahu do vedeni opravnénou & neoprévnénou osobou nebo po mimofadné uddlosti.

PFi provadéni tklidu a provozni Gdrzby je nutno postupovat s odbornou pééi v souladu s platnymi prévnimi
predpisy, tzn. tam, kde je fo pfedepsdno zajistit provedeni udrzovacich praci osobami s pfislusnym oprévnénim
(napf. préce na elekirickém rozvodu, hromosvodu, vytahu apod.) a odbornou kvalifikaci (napf. préce na
zdravomnich instalacich, vzduchotechnice, stavebnich &astech apod.).

Zanedbdnim technické péée o jednotlivé konstrukéni a provozni &asti objektd, vznikd riziko jejich poskozeni
i devastace dalsich &asti objektu, vznik nepfiznivych hygienickych podminek a ndslednych skod. Dochézi tim
také k postupnému nadmérnému opoffebent, chatrdni a snizeni standardu budovy.

Pokyny k uklidu

Uklid vniffnich prostor se provadi za t&elem odstranéni neistoty zavledené zvendi

a necistoty vznikaijici pfi uzivéni objektu. Cisti se predeviim podlahy, jejich &istici zény, parapety oken, madla
zdbradli, &istitelné &asti povrchl stén (napf. omyvatelné ndtéry, obklady), zafizovaci predméty, povrch svitidel,
iejich stinidla nebo rozptylovaci kryty, vytokové baterie, povrchy oken a dvefi véetn& kovani, ovlddacich prvkd
i jejich rdm0, vyplné zébradli, dvefe a kryty instalagnich skfini nebo otvord do 3achet a vestavény ndbytek,
pFistupné vedené rozvody vody, kanalizace, topeni, vzduchotechniky apod.

PFi &isténi se musi postupovat tak, aby se nevifil prach nebo nerozndiela $pina po &idténych povrsich napfiklad
pouzivanymi hadry, utérkami, houbami, $pinavou vodou apod., pFi¢emz se postupuje shora dold, od Cistiich
povrchd k vice zne€isténym. Na vlhkych povriich je pfitom treba dbdt zvysené bezpeénosti pfi pohybu osob
(provadsiicich uklid i ostatnich).

Minimdlni frekvence Oklidu vniffnich prostor objektu musi odpovidat intenzité skutedného znegistovani tak, aby
za provozu objektu byly neustdle splnény hygienické limity parametrd vniffniho prostredi.

Uklid vné&jgich prostor (balkény, lodzie, terasy, ploché stiechy, fasady, chodniky patfici k objektu apod.), resp.
vnéjsiho povrchu obijektu, je zaméfen na provozni a pozdrni bezpeénost, funkénost, ochranu a prodlouzeni
Zivotnosti stavby. Paffi k nému odstrafiovani pevnych neistot z &isténych ploch (prach, sedimenty, néletové
rostliny, mech, listi, snih, led apod.).

Minimdlni frekvence &isténi musi odpovidat expoziénim podminkdm v misté stavby pro dosaZeni stupné Eistoty
daného hygienickymi pozadavky a doporu€enimi vyrobce ¢isténych materidli/predmétd s cilem dosazeni jejich
co nejdelsi Zivotnosti.

K &isténi se pouzivaji postupy a prostfedky podle doporuceni vyrobcl &idténych &dsti (materidld). Soucdsti idténi
je i vyrobcem doporuceny zpUsob konzervace a ochrany ocidténého povrchu.
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Povinnosti sprévce objektu je vypracovat si a dodrzovat konkrétni plan Gklidu vnitfnich i vnéjsich prostor,
v kontextu mistnich podminek, intenzity provozu, roénich obdobi a dalsich parametrd, které mohou potiebu
Oklidu podstatné ovlivnit.

Kontrolni prohlidky

Nize uvedené minimdlni doporucené frekvence kontrolnich prohlidek plati za normélnich provoznich podminek.
V piipadé mimofadnych podminek (napf. zvySend intenzita provozu, mimofddné povétrnosti podminky,
mimordadné uddlosti jako havérie apod.) je nutno frekvenci kontrol odpovidajicim zpisobem zvysit, tzn. prohlidky
provadét dle situace v kratiich intervalech.

Vizudlni kontrola stavu vnitfnich povrchd, zabudovanych predméto a zafizeni se provédi pravidelné pfi kazdém
oklidu. Zjisténé zavady nebo zavady ohldsené nékym z uZivateld (obyvatel) se odstrafiuji v rémci bézné
0drzby, v pripadech poffeby odborného zasahu nebo &innosti se zvldstnim oprévnénim se tyto opravy zaijisti
prostrednictvim opravnénych osob.

Pravideln&, min. dvakrat ro&né, se kontroluji obalové konstrukce, tzn. vnési strana obvodového pladté véetnd oken,
dvefi, stfechy, prostupd, vnéjsich vedeni a jejich prostupi do objektu (napf. ochrana proti blesku, anténni svody
apod.), prostupujicich konstrukei a svodd (napf. komind, svétlikd, vétracich a instalaénich Sachet, vpusti odvodnéni,
odvatrani kanalizace apod.). Kontroluje se u nich stav povrchu (napf. kompletnost a neporusenost krytiny apod.),
neposkozenost povrchové vrstvy, tésnost detaild (napf. tésnici vyplné prichodek, stav tmelovych vyplni prostupd
a spdr, klempitskych spojt, hydroizolacnich detaild apod.), pevnost a stabilita ukotvenych konstrukei atd.

V ramci pravidelné kontroly spojené s ddrzbou je nutné kontrolovat i technickd zafizeni objektu jako napF.
kanalizaci, vodovod, vétrani, vytapéni, elektroinstalaci (silnoproud i slaboproud), protipoZarni systémy (véetné
hasicich pfistrojd), vytahy apod.

Zvl&3tni pozornost se vénuje funkénosti odvodiiovaciho systému, tzn. desfové, ale i splaskové kanalizaci.
Kontroluje se neporuienost vedeni, tésnost jeho spoji, Cistota odvodfovaciho systému. Jestlize je zanesen, vy<isti
se ihned v rdmci bézné 4drzby.

P¥i této prohlidce se s dorazem na funkéni odvedeni srazkové vody od objektu kontroluje i stav napojeni objektu
na okolni terén, popf. zpevnéné plochy (napf. okapové chodnigky, chodniky, vstupy, viezdy, rampy apod.).
V interiéru spodni stavby se vizudlné kontroluje t&snost prostupli objektovych pfipojek a neporusenost povrchu
obvodové konstrukce (napf. dodatecnymi zésahy jako jsou prostupy nebo kotveni), vyskyt vlhkych mist, vihkych
trhlin, prisakd, vyluhd, plisni apod.

Minimdlni frekvence kontrolnich prohlidek kanalizace je dvakrdt roéng, tj. napt. pred a po zimnim obdobi.
Destova kanalizace se kontroluje a pfipadné i €isti nejméné jednou za mésic.

Zjisténé zdvady se odstrafiuji pfedeviim v rdmci b&zné Gdrzby, v pfipadé potfeby odborného z&sahu nebo
&innosti se zvld3tim opravnénim se tyto opravy zaijisti vzdy prostfednictvim oprdvnénych osob.

Bé&Znd idriba

B&znd Gdrzba spo&ivé mimo fadného Gklidu predeviim v dopliiovéni spotfebniho materidlu pfi provozu objektu,
resp. nahradé nefunk&nich nebo opotfebovanych spotfebnich &asti (napt. dozilé svételné zdroje, vyménné filiry
vétraciho zafizeni, vybité akumuldtory ddlkovych ovlada&d, provozni ndplné apod.).

Dilezitou &dsti bézné Udrzby je fadnd ddrzba a kontrola funkénosti odvodriovacich systémd uvnitt objektu, na
ném a souvisejicich vné objektu v jeho aredlu. Jednd se napf. o &isténi vpusti, odvodiiovacich Zlabka, stresnich
Zlabd, lapact splavenin, Gdrzbu pachovych uzdvérd, isténi odvodiiovanych povrchd od volnych i usazenych
necistot, ndletovych rostlin, pleveld, mechd apod.

Frekvence b&zné Gdrzby je uréena vyrobci pfisludnych zafizeni a také intenzitou provozu v objektu. Je sprévce
vypracovat si a dodrzovat plén b&zné Gdrzby a provddét ji s takovou Cetnosti, aby stavebni objekt a jeho
technickd zafizeni byly trvale bezpe&né a plné funkéni.
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Planovana udrzba a opravy

Zé&kladni povinnosti sprévce obijektu z hlediska bezpe&nosti provozu, jeho hospodarnosti a dosazeni co nejdelsi
fadné uzivatelnosti objektu je plnit konkrétni plén Gdrzby a oprav, sestaveny v souladu s provoznimi pokyny
vyrobcl zabudovanych technickych zafizeni (napf. vzduchotechniky, vytdpéni, zélozniho zdroje elekfiny,
vytahu, elekirickych zabezpe&ovacich systémd, protipozarnich systémd apod.) ke stavebnim &dstem a instalagnim

rozvoddm (napf. svétlikdm, vétracim Sachtém, vodovodu, kanalizaci, elekirickym vedenim, zafizenim pro
ochranu pfed bleskem apod.), podle mistnich podminek, intenzity provozu a dal3ich podminek, které mohou
plény ddrzby a oprav ovlivnit.

Plan Gdrzby a oprav zahrnuje mj. kontroly, pfedepsané servisni prohlidky, revize, sffedni a generdlni opravy,
popf. vymény zafizeni jejich &asti nebo konstrukei. V pfipadé vzniku mimofddné udélosti (napf. nepldnované
opravy, havdrie apod.) musi majitel pfislusnou &ast plénu Gdrzby a oprav bezodkladné aktualizovat.

Od okamziku prevzeti objektu nebo jeho ¢dsti je odpovédnosti sprévce obijektu, aby udrzoval plén Gdrzby
a oprav neustdle v aktudlnim stavu a probézné jej plnil. Spravce objektu si vede dokumentaci o kontroldch plnéni
plénu Gdrzby a oprav, o zjist&nych skutecnostech a ndpravnych opatienich nebo zlep3enich, kterd byla pfijata
zejména v pripadé zjisténi provoznich nebo bezpednostnich nedostatkd.

Kniha kontrol, servisnich prohlidek, oprav a 4drzby

Sprdvce objektu je povinen vést Knihu kontrol, servisnich prohlidek, oprav a 4drzby dle zdkonnych, normovych
a zde popsanych podminek. Na zakladé zdpisd v této knize a na zékladé piloh (samostatné zépisy a protokoly
dodavateld, uréenych servisnich organizaci pfipadné pracovnik sprévce objektu) |ze prokdzat, ze byly Fadné
provédény kontrolni a servisni prohlidky, tdrzba a opravy dle Planu kontrol, servisnich prohlidek a ddrzby.
Kniha kontrol, servisnich prohlidek, oprav a Gdrzby je predkladana spoledenstvi viastnikd ke kontrole a slouZi
jako podklad pfi uplatnéni reklamace.

Oprava - souhrn Cinnosti ndsledujicich po zjisténi poruchy. Jejim Gcelem je navraceni objektu do
provozuschopného stavu. Tato &innost sestavd z vyhleddni poruchy (detekce a lokalizace), odstranéni vzniklych
nedostatkd a ndsledné kontroly sprévné funkce prvku, dilce, konstrukce nebo systému.

Udrzba - cinnost, jejimz Géelem je udreni objektu v provozuschopném stavu po dobu stanovenou technickymi
podminkami. Spoéiva v pravidelné provédéné kontrole stavu objektu a v preventivnich zdsazich (preventivni ddrzba).
Kontrolni prohlidka - pravidelnd, nepravidelnd (nahodild) i vyvoland (po&asim, nehodou, havérii) prohlidka
provedend uréenou poucenou a proskolenou osobou (se zkudenostmi a védomostmi o predmétu prohlidky,
prokazatelné proskolend z predané dokumentace). Prohlidka véfiinou vizudlni, zaméfend na sprévnou funkci
a Gplnost predmétu prohlidky. Zapis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a Gdrzby.

Servisni prohlidka - pravidelnd (plénovand), nepravidelnd (nahodild) i vyvoland (pogasim, nehodou, havérii)
prohlidka provedend zdstupcem vyrobce, montdzni nebo servisni organizace, ktery je odborné zpisobily
k provedeni servisni prohlidky a pfipadné Gdrzby. Prohlidka vétSinou zaméfend na spravnou funkei a kontrolu
Oplnosti konstrukce, servis zafizeni a pravidelnd Udrzba pripadné opravy. Provede se zdpis do Knihy kontrol,
servisnich prohlidek, oprav a 4drzby a zdpis (protokol) z provedené servisni prohlidky. Pravidelnym provadénim
servisnich prohlidek vytahd, viezdovych vrat a zdvor, erpadel, VZT zafizeni, UPS, technologie jezirek,
zdchytného systému a komind je podminéna platnost zaruky na tato zafizeni.

Revize — pravidelnd, v zdkonné |hit&, nepravidelnd i vyvoland (po zdsahu, zméné nebo nehodg&, havdrii)
provedend autorizovanou (zékonné uznévanou) osobou (revizni technik), s pfedanou revizni zpravou a kulatym
razitkem. Musi byt proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a tdrzby.

Plén kontrolnich a servisnich prohlidek, revizi a ddrzby — seznam planovanych kontrolnich a servisnich prohlidek,
revizi a Gdrzby pravideln& aktualizovany a doplovany v terminech dle tohoto ndvodu, dle zdkonnych termind
a pozadavkd a dle jednotlivych navrhi a pozadavkd dodavateld. Za spravnost a Uplnost odpovidd spravee
objektu, za revize a prohlidky v bytovych jednotkach odpovidaji majitelé bytovych jednotek.
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Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci

Bezpe&nost a ochrana zdravi pfi préci viech pracovniki podilejicich se na 0drzbé a opravé objekti je zékladnim
pozadavkem, ktery je nutné beze zbytku plnit. Vyznamnd rizika vznikaji zejména pfi préci ve vyskach, se stroji
a na strojnim zafizeni (zejména to&ivymi), elektrickymi zaFizenimi a nafadim, pfi pracich na instalacich elekffiny,
tlakovych rozvodech, resp. nddobdch (napft. ve vyménikovych stanicich apod.).

Vstup na stfechu je mozny pouze pro vyskolené osoby za vyuziti zdchytného systému a pfiznivych klimatickych

podminek (od +1 °C do + 25 °C).

6.2 Spoleéné chodby, schodisté, pozarni Gnikové cesty

Dbeijte na dodrzovdni zdékladnich hygienickych pravidel pfi pohybu po spolecnych prostordch (koufent,
dodrZovani Cistoty, zbyte&ny hluk, dupot apod.). Veskeré opravy na zafizeni spolenych prostor (poskozeni
vandaly & kradeZe) budou hrazeny ze spoleénych fondi Vas viech.

V objektu je stanovena ndvrhovd teplota v chodbach 15°C. Na tuto teplotu je nezbytné chodby temperovat.
Pro tento Gcel byly na jednotlivych podlazich osazeny teplovodni téleso a v technickych podlaZich pfimotopy —
teplotu je mozno regulovat. Omezenim vytdpéni spolecnych prostor pod stanovenou hodnotu budou zasadné
zménény teplotni poméry v doté&enych konstrukcich. Dojde k podchlazeni obvodovych stén bytd a k preneseni
rosného bodu k vniffnimu povrchu bytové stény a k naslednému poskozovani stavebnich konstrukei. To plati
i o vstupnich dvefich do bytovych jednotek, u kterych by vysoky rozdil teplot mohl zpdsobit jejich poskozeni.
V piipad8, ze dojde k GpInému vypnuti otopnych #les nebo ke snizeni teploty pod projektem stanovenou teplotu,
nelze vzniklé vady povazovat za z&ruéni.

6.2.1 Chranénd dnikova cesta

Z nadzemniho podlazi z kazdého bytu vede vychod do spole¢né chodby a na schodidté. Tato Gnikovd cesta
je vzdy oznagena Sipkami s piktogramy. Hlavni schodisté objektu X1, X2 a X3 véetn& podest a mezipodest
chranénou Gnikovou cestou typu B v celém svém rozsahu od 1PP. do 9.NP.

Z prostoru gardzi v 1.PP Ize unikat do vstupnich hall, déle dvefmi v jizni obvodové st&né& gardzi X3 ven do
ofevieného prostoru .

V prostoru spole&nych chodeb a chrdnéné nikové cesty nelze skladovat ani osazovat Zadny ndbytek, materidl
ani jiné véci, které by zabrdnily osobdm v Uniku nebo zvysily pozdrni riziko v t&chto prostorech.

6.2.2 Pozarni odvétrani chranéné onikové cesty

V piipadé pozdru a zakoufeni chrénéné dnikové cesty (chodby) se PO zafizeni spusti tla&itkem umisténym
v &ervené krabiéce, tyto hldsiée jsou umistény na podestdch ob jedno patro (rozbije se skli¢ko, stlaéi tlagitko,
i tak je ale nutné zavolat HZS). Aktivaci hlésice dojde ke spuiténi pozarniho zafizeni. Spusti se pretlakové vétrani
schodistg, kdy Tlak vzduchu v CHUC je regulovdn upousténim vzduchu svétlikem v 10. NP. Tento pretlak zaijistuje,
aby se na Gnikové schodisté nedostaly koufové zplodiny.

VZT zafizeni vypne sprdvce vyresefovanim v Usfredndch u jednotlivych svétliko.

Aby VZT zafizeni CHUC bylo sprévné funkéni, je nutné mit uzaviené veskeré dvere, které vedou na chrénénou
Unikovou cestu (tyto dvefe jsou osazeny samozavira&i) a okna na schodidti, protoze svétlik ovladd tiakovy spinaé
a pokud se na chodbé a schodidti nedoséhne urcitého pretlaku vzduchu, nedojde ke sprévnému natlakovéni
&istym vzduchem schodistového prostoru a k ochrané unikaijicich osob.

Pfi pripadném zneuziti bezpeénostnich tlagitek, budou ndklady na pfipadny zdsah hasi¢d hrazeny
spolecenstvim vlastnikd.

Je zakdzdno pFi pozaru manipulovat s tlagitky CENTRAL a TOTAL STOP v nikové chodb& v mezaninu a v O
podlaZi ve vstupni hale objektu umisténym vedle vchodovych dvefi. Tato tlacitka jsou uréena pouze pro zasahujici
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hasice. PFi akfivaci vypnou zdlozni zdroj UPS a odpoji pozdrni zafizeni! Toto zafizeni mohou obsluhovat pfi
pripadném zésahu pouze lenové HZS!! Néklady spojené se zneuzitim tlacitka budou hrazeny spoleenstvim
vlastnikd.

6.2.3 Udriba a revize systému pozérniho odvétrani chranéné dnikové cesty (schodists):

Dle platnych prévnich predpisd je nuind kazdorogni revize funk&nosti systému. Zaijistuje spravece objektu nebo urdend
servisni organizace. O provedent revize musi byt proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a ddrzby.
Spole&né chodby a chrénénd Gnikova cesta jsou vybaveny nouzovym osvétlenim s osazenymi piktogramy
pro pfipad vypadku proudu. Nouzové osvétleni je vybaveno bateriovymi zdroji, které jsou funkéni minimélng
60 minut po vypnuti elektrického proudu. Nouzové osvétleni musi byt pravidelné revidovéno. Zdlozni zdroje
v nouzovych svitidlech se kontroluji jednou za rok (zajisfuje sprévce objektu). O kontrole je nutné vést zéznam.

6.2.4 Pozarni uzévéry - protipozarni dvefe/pozarni rolety

Upozornéni: souédsti protipozdarniho opatfeni je i instalace samozaviraéd a koordinatoru uzavieni na dvefich. Je
zakdzdna jakdkoliv manipulace s t8mito zafizenimi, jejich funkce podléhd pravidelné revizi. Celkovd funkénost
samozavirad ovliviiuje pfimo poZdrni bezpecnost prilehlych poZzarnich Gsekd. V pfipadé vymény dvefi musi
byt zajisténa instalace schvdleného typu samozavirage. Instalaci musi provadét pouze osoba s oprévnénim
k montdzi PO zafizeni.

.V 1. PP jsou umistény dvefe do prostoru gardzi. Tyto dvefe jsou také pozdarnim uzévérem oddélujicim chrdnénou
Unikovou cestu od jiného pozdrniho Gseku (gardze). | tyto dvefe musi byt standardné uzavieny a nelze je nijak
zajisfovat, aby zlstaly v otevieném stavu.

Vsechny protipozarni dvefe véetné vstupnich dvefi do bytl podléhaiji pravidelné revizi. O provedeni revize musi
byt proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a 4drzby - zqijistuje spravce objektu.

V pozdrnim Gseku gardzi 1.PP jsou umisténé pozarni rolety, ovladané lokdlni detekei z obou stran. Tyto rolety
v pfipadé pozdru zaijistuji oddéleni jednotlivych pozdrnich Usekd.

6.2.5 PSUM - pozdrni sténové uzavéry

Pro pfivody vzduchu do sklepnich komor jsou osazeny pozdrni sténové uzdavéry /PSUM/ nebo ventily. Sprévce
objektu zabezpeduije kontrolu (revizi) 1x za rok.

O provedeni revize bude proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a tdrzby. Spravce
objektu také zabezpecuje kontrolu PO ucpdvek a PO VZT klapek (revizi) 1x za rok. Vizudlni kontrolu polohy PO
klapek a PSUM je nutné délat probézné. Minimdlné jednou tydné.

6.2.6 Pozarni hydranty a hasici pfistroje

délkou své hadice uzpisobeny pro haseni v rozsahu daného podlazi, jsou vybaveny hadici s proudnici umoZziujici
GO¢inny zdsah. Hydrantové skfiné jsou uzavieny a opatieny plombou, pfi jakémkoliv poskozeni plomby anebo
vlastniho vybaveni skfing oznamte prosim foto ihned sprdvci objektu.

Ve spolecnych chodbdch a v prostoru gardzi jsou také umistény ruéni hasici pfistroje. Seznamte se prosim s jejich
umisténim a moZnosti pouZiti.

Nepodcefiuite funkei téchto zafizeni prvntho zdsahu, pfi vzniku pozaru miZete jejich vhodnym pouzZitim zabrdnit
vzniku vétiich 3kod.

Pozarni hydranty i ruéni hasici pfistroje podléhaii systému pravidelnych kontrol a revizi, které je spravce objektu
povinen zajistit.

Hasici piistroje mohou pouzZivat pouze osoby starsi 18 let, fyzicky a dusevné zpdsobilé, které jsou obezndmeny
s jejich obsluhou.
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Ruéni hasici pfistroj (ddle jen RHP) je technicky prostiedek obsahujici hasivo, které je wvnitinim pretlakem
vytlaovano do ohniska pozaru. Zkontroluite, je-li rugicka tlakoméru v zeleném poli, pak je HP pod stalym tlakem.
Ruéni hasici pfistroje mohou byt pouZity v zavislosti na druhu hasebni latky pouze k haseni ffidy poZaru, ktera
ie vyznacena na typovém 3titku pfistroje.

Postup pouziti hasiciho pfistroje je zndzornén na typovém 3titku pomoci piktogrami a fextu. Ha3eni elekirickych

zafizeni pod napétim je pripustné pouze tehdy, jeli fo uvedeno na typovém 3titku spolu s omezujicimi
podminkami, které musi byt z bezpecnostnich divodd dodrzeny. Pfipadné ndklady za zneuziti PO hasicich
zafizeni uhradi spoledenstvi vlastnikd.

V&3 bytovy objekt je ve spole¢nych prostorech vybaven mimo hydrantd 162 préskovymi ru&nimi hasicimi pfistroji.
Praskovy RHP slouzi k haseni pozdru tiidy A (pozdr pevnych latek, zejména organického pivodu), pozaru tiidy
B (pozary kapalin, nebo latek prechdzejicich do kapalného skupenstvi) a pozdru tfidy C (pozdry plynd).

RHP préskovy mize byt pouzit na haseni pozdru zafizeni pod napétim do 1 kV z minimdlni vzddlenosti 1 metr.
pfi dodrzeni bezpeénostnich predpisd.

KONTROLOVANE ZARIZENi /

POVINNOST DRUH CINNOSTI CETNOST PROVADENI
EZE;?; bezpecnosini zafizeni funkéni zkousky pied uvedenim do provozu
pozdrné bezpecnosini zafizeni . .

Véeln vstupnich dvefi do bytu kontrola provozuschopnosti min. 1x za rok

odbérni misfo pozérni vody vychozi kontrola a tlakova zkouska | pred uvedenim do provozu
hydrantové systémy provozni konfrola min. 1x za rok

suchovody provozni kontrola min. 1x za rok

(budovy vy3ka nad 30m)

zkousky &innosti Ustfeden

A e 1x za mésic
a doplijicich zafizeni

EPS
zkousky &innosti samoginnych

foxe o L 1x za pdl roku
hlésiél a oviddanych zafizeni P

po kazdém pouziti,

v pripadé pochybnosti
o provozuschopnosti,
min. 1x za rok

kontrola provozuschopnosti

hasici pfistroje

periodickd kontrola:
vodni a pénové
ostatni

1x za 3 roky
Ix za 5 let

preventivni pozérni prohlidky

a kontrola dokumentace: ) ..
min. 1x za 3 mésice

dodrzovani predpisd o pozdrni soké pozdrni nebezpedi . s
vant predp P VySoke pozarni 1 pect min. 1x za 6 mésich
ochrané 2zvy3ené pozdmi nebezpedi .
L oo min. 1x za rok
bez zvyieného pozarniho
nebezpedi
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SPRAVNE SPATNE

Pozar hasit po sméru vétru.

; Py
ﬁ Wﬁ.ﬂ#ﬂ

-—-("_/V_\\

MR

Hofici plochu hasit od kraije.

AT

A i

Odkapévaijici a stékaiici latky hasit
od shora dolu.

R
Hofici stény hasit zdola nahoru. — hf\- q—:_ __’Z\:\
h “H""-u..,}__-:l h R,
3 T
PFi pouziti vice pfistrojd tyto nasadit - O o
najednou, ne postupné. : == "f'»\::_

Dét pozor na opétovny vznik
pozdru.

Po kazdém pouziti has. pfistroje
zaijistit opétovné naplnéni, nevracet
zpét na vesdk.

N i et

Provoz a kontroly pozdrné bezpecénostnich zafizeni, dle vyhl. MV €.246/2001 Sb. - viz. Tabulka

O provedeni revizi bude proveden zapis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a tdrzby. Veskeré revize

zajidtuje spravee objektu.
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6.2.7 EPS (elektronicka protipozarni signalizace)
V tomto objektu neni elektronickd protipozarni signalizace osazena.

6.2.8 Povrchové Gpravy

V3echny povrchové Gpravy spoleénych chodeb a chranéné dnikové cesty, tzn. dlazby a nétéry podlah, malby
stén, oznaceni pater a bytd, ndtéry zdrubni, dvefe véetnd prahi a zdbradli jsou vybrany pro pouziti do
spolecnych chodeb a chrénénych Unikovych cest. Bez povoleni spravce objektu nelze do t&chto konstrukei,
jakkoliv zasahovat, odstrafiovat a ménit je, dopliovat, nahrazovat, pfipadné osazovat jinymi predméty.

6.2.9 Zémeénické konstrukce

Ocelové konstrukce jako jsou zdbradli na schodistich, pfistiesky pro popelnice jsou opatfeny povrchovou
Opravou zarovym zinkem. Balkonovd a terasovd zdbradli maiji hlintkovou konstrukei Viechna zébradli balkond,
teras a schodist jsou osazena dle projektové dokumentace a nelze ho odstrafiovat &i s nim, jakkoliv manipulovat.

6.3 Vstupy do objektu

6.3.1 Vstup do objekiu

Hlavni vstup do objektd X1, X2 a X3 je v O Grovni z prostoru chodniku.

Dvefe vstupu do objektu a z gardzi jsou opatfeny elekiromechanickymi zamky a proto musi probihat pravidelna
kontrola uzavfeni proti vniknuti neoprévnénych osob do obijektd (zdkaz aretace dvefi, zdkaz ponechdni
ofevienych garazovych vrat bez dohledu atd.)

Vstupy jsou zabezpeceny pfistupovym systémem, ktery ovlddd ofevirani vstupnich dvefi pomoci €ipd, které Vém
byly predény pfi prejimce bytl.

V pitpadé vypadku proudu je systém zalohovdn bateriovym zdrojem. Vedle hlavnich vstupnich dvefi je umisténo
zvonkové tablo s komunikdtorem doméciho telefonu. Dal3imi vstupy (viezdy) do objektu jsou gardzové vrata
a vstupni dvefe z gardzového prostoru do schodisté v 1.PP. Tyto dvefe jsou ve sméru z gardzi do vstupni haly
zabezpedeny pfistupovym systémem (Cteckou &ipd), kterd umozni ofevfit pouze uzivateldm domd. Gardzovd
vrata jsou ovladédna GSM brdanou, pfipadné pomoci dalkového ovladade. Kazdd gardzovd vrata jsou ddle
opatiena ¢teckou &ipd, které se mohou vyuZit jako sekundarni zdroj pro otevieni gardZovych vrat. VyuZiti téchto
vstupd je umoZznéno pouze uZivatelim gardzovych stdni.

6.3.2 Navaznost na Chrénénou tnikovou cestu

Vzhledem k tomu, Ze vstupni dvefe do objektu a dvefe mezi vstupni halou, gardzemi a schodidgm navazuji na
chrdnénou Gnikovou cestu, nelze v mist& jejich pohybu umistovat 2&4dné predméty, které by omezily jejich pohyb.
Bezprostiedné pred vychod z objektu nelze umistovat z4dné predméty (lavieky, kvétniky, rohoZe vys3i nez 20
mm atd.), které by brénily v Gniku osob z objektu.

6.3.3 Pristupovy systém

Pristup do obijektu je zabezpegen pFistupovym systémem, ktery ovlddd ofevirdni vstupnich dvefi do objektu
&ipem. Vrata do gardzi jsou ovlddany pomoci GSM brdny, pfistupovym &ipem nebo dalkovym ovldddnim. Vstup
pres dvefe do schodi’té z gardZzového prostoru a obrdcené je umoznén pies pfistupovy systém na €ip. V pfipadé
pozaru e tento systém odpojen a vstup je uvolnén.

Na jednu bytovou jednotku je standardné uvazovdno s preddnim 2 ks ¢ip0. Pro uZivatele gardzového stani dojde
pfi prejimce k zaregistrovéni do GSM brdny k moznosti ovlddani gardzovych vrat. V pripadg, ze Vam pocty &ipd
nedostaluji, na pozadani a za Oplatu Vam dal3i sprévece obijektu zajisti.

Na zafizeni musi byt provddén pravidelny servis autorizovanou organizaci, ktery je podminkou platnosti zaruky.
Zvonkové tablo systému Techfass s komunikdtorem je propojeno s domécimi telefony do jednotlivych bytovych

25



HARFA PARK VII

jednotek, pres které je umoznéno dalkové otvirat vstupni dvefe. Otevirejte vstupni dvefe vzdy az po hlasové
kontrole, koho do objektu vpoustite, jinak snizujete bezpecnost svou i ostatnich obyvateld. Umisténi jmenovek do
zvonkového tabla provede spravee objektu na zékladé Vaseho pozadavku.

6.3.4 Vstupni dvefe do objektu

Vstupni dvefe do objektl jsou z hlintkovych profili s praskovym ndstiikem. Vzhledem k cetnosti uZivani je nezbytné
se o né starat s ndlezitou pé&i. Nedovolte, aby doslo k ndrazim do dvefi, tderdm roznymi predméty nebo ndsilné
zavirani privanem, kliku dvef nepretdzujte. Udrzbu md za povinnost sprévee a zde jsou uvedeny zékladni Gkony:

o Zamek: Zadmky nevyzaduji Zddnou mimofddnou Gdrzbu. Pouze jednou roéné je tieba namazat teci plochy
u stfelky a zévory mazivem vhodnym k tomuto G&elu. Rovnéz dotaZeni pfipojovacich $roubd je nutné min.
1 x roéné zkontrolovat.

¢ Dvefni klika: U dvefnich klik a madel je tfeba kontrolovat dotaZeni upeviiovacich $roubd v intervalu 1x mésicné.
Dvefni klika se musi po jejim stisknuti vzdy vrdtit do horizontdlni polohy

o Tésnéni: Veskerd tésnéni, dorazovd i zasklivaci, jsou vyrobena z trvale plastického materidlu. OSetfeni jeho
pohledovych ploch se provadi glycerinem, ktery zamezi oxidaci jeho povrchu. Mechanicky porusend t&snéni
je ffeba neprodlené vyménit.

® Dveini zavirae: VéSina pouzivanych zavira&i nevyzaduje specidlni Gdrzbu, pokud byly pfi uvedeni do
provozu spravné nastaveny, fj. zaviraci sila, rychlost zavirani, koncovy doraz pfi zavirani. V pfipadé zdvady
na zavira&ich je treba postupovat piesné podle ndvodu daného vyrobcem pouzitého zavirade. Sefizeni
doporu&ujeme provédét s vyrazngjii zménou teplot (léto-zima)

e Povrch dvefi: Povrch dvefnich Al profild je opaftfen bud' préskovym ndstfikem nebo eloxovanim. Oba druhy
povrchové Gpravy je mozné oeffit b&znymi Cisticimi prostedky, které nezpUsobi chemické a mechanické
narueni jejich povrchu.

¢ Ostatni zavady: Veskeré pohyblivé &dsti dvefi musi mit plynuly chod. Jakékoliv ostatni mozné zévady,
zpisobené predeviim nevhodnym zachdzenim je nutno Fesit s odborn& proskolenou firmou, neijlépe vyrobcem
konkrétnich dvefi.

Ramy, zérubné a neprohledné vyplné je mozné Cistit vyzdimanym mékkym hadfikem namodenym ve vodé

s b&Znymi Cisticimi prostfedky v koncentraci uréené vyrobcem pfip. vhodnymi bezvodymi pfipravky. Pfi Cisténi

rdmd, dvefnich kfidel a viech typ0 vypIni se nesmi pouZivat ostrych predmétd, drétének a pripravkd, ve kterych

je obsazen pisek i jiné pevné abrazivni &astice, z divodu nebezpeci poskozeni povrchové Gpravy.

Cisténi skla se provadi béznymi neagresivnimi sapondty, na Eisténi skel se nesmi pouzivat kyseliny, rozpoustédia

a jiné chemické pfipravky.

Naruseni celistvosti ochranné silikonové vrstvy musi byt bezprostfedné odstranéno (neutrdlnim silikonovym tmelem).

PFi poskozeni ochranné vrstvy vétiiho rozsahu je nezbytné konzultovat odstranéni zévady s vyrobcem dvefi.

Vzhledem k tomu, Ze vstupni dvefe do objektu jsou souéasti chrdnéné dnikové cesty, podIéhaii v souladu s §7 vyhlasky
Ministerstva vnitra €.246/2001 Sb. provedeni pravidelné kontroly provozuschopnosti minimélné 1x za rok.

6.3.5 Postovni schrénky
Postovni schranky jsou umistény v prostoru vstupni haly. Pfi pfeddni bytové jednotky budou klientim preddny klice
od schrének. Schranky jsou z nerezového plechu a udrzuji (&isti) se vlhkym hadfikem se sapondtem.

6.3.6 Zrcadla
V prosforu vstupni haly je umist&no zrcadlo. Udrzba je b&Znd jako jiné sklenéné konstrukce bez pouziti &isticich prostredkd
a pripravkd s abrazivnim materidlem prostredky neobsahujicimi agresivni chemikdlie (kyseliny, louhy apod.).
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6.3.7 Cistici zony (vnitfni)

Doporucujeme z Eisticich zén min. 1x m&siéné odstranit mechanické negistoty vysatim/vyklepanim. Vnittni zéna
bude pravidelné &isténa 2x tydné v rdmci standardniho Gklidu spoleénych prostor. PFi &isténi bude pravidelné
provedena kontrola stavu Cisticich zén, jejich poskozeni (zkrouceni, ohnuti, roztrzeni, opotiebeni, krddez),
opravu zabezpei spravce objektu. Na vnitfek istici zény v piipadé nadmérného opotfebeni, nebo poskozeni
&i krddeze nelze uplatiovat zéruku.

6.4 Koéarkarna
V domé X1, X2 a X3 za vstupni halou je umisténa mistnost. Vstup do t&chto mistnosti je ovlddén vstupnim Eipem.

6.5 Vytahy
V objektech jsou umistény vytahy firmy KONE.

6.5.1 Pozadavky na maijitele vytahu
Pozadavky na provozovatele vytahu fesi sprévce objektu. Ten je povinen zaijisfovat pravidelné revize a konfroly.
Pfesné a Gplné znéni pozadavkd je v technické dokumentaci vytahu oddil 5. Udrzba a opravy. (dle CSN EN 13015,
&ast 4.3.2.) Maiitel (prosttednictvim sprévee] musi udrzovat zafizeni v podminkdch bezpeéného provozu. Ke splnéni
tohoto pozadavku maiitel musi pouzit servisni organizaci vyhovujici pozadavkim normy CSN EN 13015. A ddle:
e Splnit viechny ndrodni predpisy a jiné pozadavky, které plati pro majitele a maiji vztah k ddrzbé.
e Zaijistit planovanou Udrzbu servisni organizaci nejpozdgji pfi uvedeni zafizeni do provozu, nebo jestlize
zafizeni zUstalo po dlouhou dobu nepouzivané, pfed prvnim uvedeni zafizeni do provozu.
e Udrzovat u osobo/ndkladnich vytaht, prostedky pro oboustrannou komunikaci G&inné a napojené na
24hodinovou vyprosfovaci sluzbu po celou dobu, kdy zafizeni miZe byt pouZivano.
* Vyfadit osobni/ndkladni vytah z provozu, jsou-i prosttedky pro oboustrannou komunikaci mimo provoz.
¢ Vyfadit zafizeni z provozu v pfipadé nebezpednych situaci.
¢ Informovat servisni organizaci:
- Okamzité o jakékoliv zjisténé nesprévné funkci zafizeni nebo abnormdlni zméné jeho bezprosttedniho okoli
- Okamzité po vyfazeni zafizeni z provozu v piipadé nebezpeéné situace
- Vzit v Gvahu dosledky posouzeni rizik provedeného servisni organizaci.
o Ujistit se, ze posouzeni rizik pfi 4drzbé bylo provedeno:
— Zménii se servisni organizace
- Zménii se pouzivani budovy anebo zafizeni
- Po véRii Upravé zafizeni nebo budovy
— Po havérii souvisejici se zaFizenim, pokud k ni dojde
e Pokud se tykd pfistupu do budovy vyhrazenému servisnim pracovnikiim, informovat servisni spolecnost o:
— Pristupovych cestdch, které je potfebné vyuzivat, a o evakuaénim plénu budovy v pfipadé pozéry;
- Mist&, kde se nachdzeji kli¢e od vyhrazenych prostor
- Osobdch, které musi, je-li to nuiné, doprovdzet servisni pracovniky k zafizeni;
- Osobnich ochrannych pomickdch, které je teba pouzivat v pFipadé nutnosti na pistupovych cestdch, a kde
se nachdzeji.
® Zaijistit, aby jméno a telefonni &islo servisni organizace bylo také k dispozici uZivateli zafizent, trvale umisténé
a zfefelné Citelné.
o Zaijistit, aby kli¢e ke dvefim (poklopim) do strojovny a prostoru pro kladky a ke kontrolnim a nouzovym dvefim
(poklopim) byly trvale k dispozici v budov& a byly pouZivany pro vstup pouze oprévnénych osob.
o Zaijistit pro servisni organizaci provddgjici vypro$téni osob za viech okolnosti bezpeény pistup do budovy
a k zafizeni.
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¢ Udrzovat pfistup k pracovnim prostordm a do pracovnich mistnosti bezpeény a volny pro servisni pracovniky
a informovat servisni organizaci o jakémkoliv nebezpei nebo o zmé&né na pracovidti a/nebo na pfistupovych
cestéch (osvétleni, prekdzky, vlastnosti podlah atd.).
o Kromé prezkouseni a zkousek provddénych povéfenou servisni organizaci, provadét u vytahd ve svém vlastnim
z4jmu opakované tyto Einnosti:
- Jizdy nahoru a dold po celém zdvihu k zjisténi zmén v kvalité jizdy nebo poskozeni zafizeni
Typickymi prvky, které je tfeba prekontrolovat ke zji3téni, Ze jsou na svém misté, neposkozené a se sprévnou
funkei jsou:
- Sachetni dvefe a dolni vedeni dvefi
- Nepresnost zastavovdani
— Ukazatele, které jsou umistény na vieobecné pfistupnych prostordch
- Ovlédace ovladacovych kombinaci ve stanicich
- Ovlddace ovladacové kombinace v kleci
- Ovladdace pro ofevirani dvefi
— Prostredky oboustranné komunikace umozAujici spojeni klece se stdlou poruchovou a vyprostovaci sluzbou
- Norméilni osvétleni kabiny
— Zafizeni pro reverzaci dvefi
— Bezpeénosini znagky a piktogramy
Presné a Gplné znéni dalsich pozadavkd vztahuiicich se na maiitele/provozovatele vytahu najdete také v CSN

274002, &ést 4.3.

Vytahy, které jsou trvalou souéasti staveb, dle SN 27 4002

DRUH CINNOSTI CETNOST PROVADENI

provozni prohlidka 1x za 2 tydny

odbornd prohlidka

v budovach pouzivanych prevazné
uZivateli budovy s omezenym 1x za 4 mésice* **
pristupem vefejnosti

vytah( uréenych k dopravé osob
nebo osob a ndkladd

odborné prohlidka

nékladnich vytaht a malych ndkladnich vytahd 1x za 6 let

Pozn.: *** Kategorie |. — uvedené do provozu po 31. 12. 1992

Prohlidky a zkousky vytahi v provozu, dle €SN 27 4007
DRUH CINNOSTI LHUTA/CETNOST PROVADENI

vytah( uréenych k dopravé osob
nebo osob a ndkladd

odborné zkousky 1x za 3 roky

12 let od data posledni odborné
zkousky
a ddle 1x za 6 let

inspekéni prohlidka vytah
uréenych k dopravé osob nebo
osob a néklado

u vytaht uvedenych do provozu po
O¢innosti CSN EN 81-1,2: 1999

O provedeni revizi musi byt proveden zapis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a ddrzby objektu a do servisni
knihy vytahl. Veskeré revize a zkousky zaijistuje sprévce objektu.
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6.5.2 Navod k pouzivani vytahu

Nésledujici ndvod poddvd informace o bezpedném pouzivani vytahu, jeho zdkladnim servisu a informuje
o pfipadnych nouzovych situacich a postupu pfi nouzovém stavu. Jakékoliv odchylky od standardniho chovéni
vytahu v provozu, jakoZ i neobvykly zplisob provozu, zvyienou hluénost nebo nenormdlni pohyb je tieba
neprodlené ozndmit spravci nebo servisni organizaci.

Tyto vytahy jsou uréeny pro dopravu osob a ndkladu o maximdlni hmotnosti odpovidaijici nosnosti vytahu, uréenou
rychlosti za stanovenych podminek. Pfipadné prefizeni klece bude ozndmeno zvukovou a svételnou signalizaci
- dal3i jizda je moznd pouze po vystoupeni dostateéného poétu osob nebo vylozeni &dsti ndkladu. V pfipadé
pouzivdni vytahu jinym zpdsobem, nez je uvedeno v fomto ndvodu, jakoz i v pFipadé provddéni servisu jinou
firmou nez firmou KONE, nebo jim uréenou organizaci dodavatel vytahu odmitd nést odpovédnost za jakékoliv
skody zplisobené v souvislosti s pouZivanim tohoto vytahu. Provadénim pravidelnych revizi a prohlidek se zjisfuji
rizika provozu a zajidtuje se jejich odstranéni. Veskeré ndsledné technické Gpravy tohoto zafizeni je nutno
uvést do privodni dokumentace. Pouze pouziti origindlnich vytahovych dili dodavatele vytahu zaijisti plnou
bezpeénost a provozuschopnost vytahu.

Zdkladni pravidla pro bezpeény a bezporuchovy provoz

* Vytah miZe byt pouZivan pouze pro Géely, které jsou zde uvedeny, a je zakazéno pouzivani k jinym G&elim.

¢ Netdhnéte ani netlagte dvefe, pokud jsou v provozu - hrozi poskozeni.

¢ Nedovolte vniknout nepovolanym osobdm do rozvadéée vytahu a vytahové Sachty.

o Pokud zjistite b&hem provozu vytahu zvy3enou hluénost, vibrace, kout, zapach, nepfesnost zastaveni nebo jiné
neobvyklé chovani vytahu, zabrafte jeho pouzivani a ihned nahlaste zavadu spravei.

o Jestlize n&které vytahové komponenty nesprévné plni své funkce, jako napf. osvétleni, zastavovéni nebo
nespravné funkce ovladani, je nutno okamzitd tyto skute¢nosti nahldsit spravei.

¢ Provozovatel musi dodrzovat pravidelné servisni prohlidky a ddrzbu dle manudlu v dokladové Easti vytah
a servisni smlouvy. Servisni smlouva byla podepsana.

o Ogeffovani nerezovych povrchi musi byt provadéno prostiedky k tomu uréenymi (v Zddném pfipadé nesmi byt
pouzity &istici prostfedky s abrazivy!).

Zékladni pravidla pro prepravu osob:

¢ Nepretézujte vytah. Pocet osob nebo celkovd hmotnost uréend k prepravé nesmi nikdy prekrogit nejvyssi
povolenou mez, kterd je uvedena na vyrobnim titku v kabiné vytahu a v technické dokumentaci vytahu.

¢ Dbejte na to, aby se ¢asti Vadeho odévu, spoluzavazadel nebo dopliiky nezachytily v provoznich mezerdch
dvefi. Zejména malé déti vyzaduji dostatecnou kontrolu po celou dobu néstupu, jizdy a vystupu.

e Zajistéte vhodnym zpisobem, aby vytah neovlddaly nebo nepouzivaly osoby, které nejsou zplsobilé pro
takové jedndni (malé déti, osoby nesvépravné nebo prestdrlé, postizené, pokud jejich postizeni a schopnosti
neumoziiuji sprévné pouziti vytahu. Pro jejich dopravu vzdy zajistéte odpovidajici doprovod).

¢ Dbejte zvy3ené opatrnosti pfi prepravé domdcich zvifat. Nebezpeénd situace mize nastat tehdy, pokud zvite
na $Rdrovém voditku zistane po uzavieni vytahovych dvefi na ndstupisti, zatimeo jeho chovatel je v kabing,
nebo naopak. Proto drzte domdci zvife na krétkém voditku, a pokud neméte jistotu bezpeéného vykondni
vstupu nebo vystupu, zastavte se a vytvofte si naprosto bezpeéné podminky.

¢ Nesnazte se vstupovat do prostoru dvefi vytahu nebo prochdzet dvefmi, nebo podévat predméty v okamziku,
kdyz se jiz zaviraji.

Pravidla prepravy ndkladu:
¢ NepfetéZujte vytah. Hmotnost nékladu, nebo celkové hmotnost uréend k prepravé nesmi nikdy prekrogit nejvy3si
povolenou mez, kterd je uvedena na vyrobnim titku v kabiné vytahu a v technické dokumentaci vytahu.
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¢ Pokud dojde k pretizeni, coz je signalizovéno svételnym a zvukovym signdlem, je nutno prebyvaijici &dst
nakladu vylozit.

* Nenaklddejte do vytahu, ktery pro ten Géel nebyl uréen, tézky ndklad pomoci piepravniho voziku s malym
primérem pojezdovych kol anebo nevhodnym materidlem kol. Mald kola a velkd hmotnost nékladu mohou
vyvolat tak velké silové Gcinky, Ze dojde k poskozeni prahu dvefi. Chrdénit prahy moZete poloZenim dostate&né
pevné ocelové desky pies oba prahy dvefi, pficemz musite mit vhodnym zplsobem zaqjisténo dostatecnd
dlouhé ofevieni dvefi (pouzitim vestavéné Fidici funkce vytahu).

® Pfi naklédéni dbeijte opatrnosti, protoze do celkové hmotnosti nalozené v kabiné je nuté zapoditat i vlastni
hmotnost prepravniho voziku, ktery do kabiny najizdi, pfestoZe je to pouze na krétkou dobu a naloZeni nebo
vyloZeni nékladu.

o PYi prepravé ndkladu se musite ujistit, Ze 24dné predméty uvnitt kabiny a na ndstupisti nemaiji n&jakou
vzdjemnou pevnou vazbu (femeni, provazy, pasky a podobné), kterd by mohla zpisobit jejich nekontrolované
pohyby anebo silové G¢inky (posunuti, pfimaeknuti, pohyb).

¢ Dbeijte na to, aby hmotnost ndkladu byla rovnomérné rozlozena po celé ploe podlahy kabiny.

o Ujistéte se, Ze se ndklad nemidze samovolné posunout, preklopit, sesypat a podobné. Ujistéte se, Ze naklad
je dostatené daleko od kabinovych dvefi a Ze nebrani doprovazejici osobé v bezpeéném ovlédani vytahu.
® Jestlize mizete predpokladat, Ze by ndklad (ndbytek, dlouhé predméty apod.) mohl poskodit dvefe nebo
kabinu vytahu, ugifite predem takovd opateni, abyste takové riziko odstranili. PFi pouziti ochranného oblozeni
podlahy a stén dbeijte ve zvysené mife na bezpecnost (materidl a opatieni proti sklouznuti, zabrafite posuvu
ochrannych obkladi do prostoru dvefi a podobng&). Obklady dvefi neni dovoleno provddét, dvefe mizete

chranit jen opatrnou manipulaci a dodrzenim bezpe&né vzddlenosti.

® Dbejte na to, aby do drdzek v prahu dvefi nebo pfimo do 3achty nepadaly &dsti nékladu nebo jiné drobné
predméty (mince, kli¢e apod.).

Zakézané cinnosti:

o Dé&ti mladsi 6-i let mohou jet vytahem pouze v doprovodu osoby starsi 10+i let.

¢ V kabiné je zakazdno koufit.

® V kabiné nepfepravujte nebo nemanipulujte s otevienym ohném.

¢ Je zakdzdno znecisfovat nebo jakkoliv poskozovat vytah, jeho zafizeni nebo elektrickou instalaci.

* Je zakdzéno, jakkoliv ménit a upravovat dily vytahu bez védomi a souhlasu servisni firmy a spravee objektu.

® Je zakdzdno vstupovat do kabiny vytahu, pokud neni dostateéné osvétlena.

¢ Je zakdzdno nésilim, nebo s pouzitim ndstroje ofevirat Sachetni dvefe vytahu.

o Pi otevienych dvefich se nesmi strkat ruce ani jiné pfedméty mezi panely otevienych dvefi ani spdrou mezi
prahem a kabinou hazet predméty do 3achty.

* Neni dovoleno, jakkoliv zasahovat do vytahu nepovolanou osobou. Pokud zjistite, Ze dvefe vytahu |ze ofevfit
a kabina se za nimi nenachdzi, zabrafite pouziti vytahu poucenou osobou kontrolujici vadné dvefe a ihned
volejte servisni organizaci.

¢ Neni dovoleno pfi jizdé sedét na madlech.

¢ Neni dovoleno strkat ruce &i jiné predméty do mezistropu, kde hrozi Graz elektrickym proudem, stejn& jako do
otvorl v ovladaéové kombinaci.

 Neni povoleno pouzivat vytah, pokud klec zastavi s vét3im rozdilem podlahy nez 40 mm a je nutno ihned
zavolat servisni organizaci.

¢ Pokud dojde k pretizeni, coz je signalizovéno svételnym a zvukovym signdlem, je nutno prebyvaijici &dst
nakladu vylozit.

e Preprava tekutin v otevienych nddobdch neni povolena.

o Citéni, 0drzba a servis vytahu provadi pouze k tomu uréend osoba sprévy objekt anebo servisni organizace.
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Popis funkci vytahu:

o Privolani vytahu - pfivolavaci tlacitko je v kazdé stanici, zdrover je vytah propojen s pfistupovym systémem
kdy pfi pouziti CGipu v 1.PP a 2.PP vytah automaticky pfijizdi. O probihajicim sméru jizdy moZe byt cestujici
informovdn i svételnou smérovou signalizaci (Sipky nahoru a dold - nad dvefmi ve stanici).

¢ Jizda vytahem - volby jizdy v kabiné se provadi stisknutim tlagitka s Eislem pfisluiné stanice. Zdznam
pozadavku cestujiciho je potvrzen prosvétlenim tagitka vybrané stanice. Cestujici v kabing je informovdn
o poloze a okamzitém sméru jizdy kabiny.

® Pozdrzeni, nebo otevieni zavirajicich se dvefi — funkce ovlddand tlagitkem v kabing.

e Alarm, porucha - V&3 vytah je vybaven komunikaénim zafizenim pro kontaktovéni vyprosfovaci sluzby. Aby
doslo k aktivaci dorozumivaciho zafizeni, je nutné, aby cestujici tiskl tlacitko Alarm pfedem nastavenou
dobu, obvykle déle nez 4 sekundy. Dorozumivaci zafizeni provede obousmérné (felefonické) spojeni se
stélou vyprosfovaci sluzbou. Po Gsp&3ném navdzdni spojent slysi cestujici v nouzi odezvu jiné osoby (dispecer
vyprodfovaci sluzby) a ma sdélit:

— Z&kladni tdaje o vytahu (vyrobni &islo na 3titku v kabing, adresu, kde se vytah nachézi)

— Své jméno a pfijmeni

— Popis situace, kterd predchdzela nouzovému voléni (odkud a kam se kabina pohybovala, zda funguje
osvétleni kabiny, jak prudké bylo zastaveni atd.)

— Poget osob v kabing, pipadné jejich zdravotni stav a omezeni (napfiklad nutost pravidelného uzivani 1ékd atd.)

— Pokud je Vam nevolno a poffebujete pomoci, pouzijte dorozumivaci zafizeni k pfivolani pomoci.

e Pokud se z n&jakého divodu neuskuteéni spojeni na prvni pokus, dorozumivaci zafizeni se snazi o spojeni
s dal$im naprogramovanym &islem.

® Pokud jiZ za&alo navazovani hlasového spojeni nebo jiz probihd a cestujici se rozhodne predéasné jej ukonit,
mize tak uinit opakovanym kratkym stiskem tlagitka Alarm.

¢ Po ozndmeni cestujici musi vyckat prichodu kvalifikované osoby a Fidit se jejimi pokyny. Cestujici by se nemél
pokouset opustit kabinu vlastimi silami.

o V pripadé vypadku proudu siede anebo vyjede vytah do nejblizii stanice (podle zatizeni vytahu), kde se
ofeviou dvefe a umozni cestujicim vystoupit. Do ukonceni vypadku elektrického proudu zistane vytah stat
v tomto podlaZi. Potom se vytah automaticky vrdti zpét do normdlniho provozu.

6.5.3 Funkce vytahi v pfipadé pozaru

UPOZORNENI: Vytahy nejsou uréeny pro evakuaci osob v pipadé pozaru budovy!!!

Toto je pouze jednoduchy ndvod k pouzivéni vytahu. Podrobnou dokumentaci k danému typu vytahu si Ize
vyzddat u sprévce objektu. K Gniku z budovy slouzi CHUC tedy prostor schodists.

6.6 Garaze

Vyuziti prostoru gardzi je umoznéno pouze uZivateldm gardZovych stdni.

6.6.1 Prostor spolecnych garazi

Gardze jsou pristupné vlastnikim jednotek, ke kterym ndlezi pravo jejich uzivéni & prijezdu osobnimi automobily.
Do prostoru gardzi se vjizdi gardZovymi vraty. Rezim uZivdni vySe uvedenych prostor se Fidi prohladsenim
vlastnika a zdkonem &. 89/2012 Sb. obéanskym zdkonikem. Pfi viezdu do prostoru gardZi je nutné oteviit
viezdovd vrata pomoci GSM brdny, piistupovym Cipem nebo ddlkovym ovladagem Garézovd vrata smérem od
objekid Y se oteviraji pres indukéni smycku nebo Cipem kdy veskerd vozidla z objektd Y projizdé&ji pres domy
X pro napojeni na vefejnou komunikaci - ulici Pod Harfou. Vrata se automaticky uzavfou po projeti vozidla.
Dopravni feseni v podzemnich podlazich je zpracovano podle predlozené ,Privodni zpravy DR,

V pfipadé ztraty/zapomenuti mobilniho telefonu je u gardzovych vrat osazena ¢tecka k pistupovym Eipim,
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které jste obdrzeli pfi prejimce bytu. D& se pouzit i dalkové ovlddani, které je na vyzadani a za Ghradu
u spravce objektu.

Do prostory gardZi je prisné zakazén viezd vozidel vysSich (véetné prepravnich zafizeni umisténych na strese
vozidla) nez 2,00 m!

V prostoru garézi se nad podhledem nachdzi rozvody topenti, teplé a studené vody, kanalizace a elekirorozvody.
Stoupaci vedeni (f&chto rozvodd) maiji uzavéry v podhledu pod stropem nad gardZzovym stanim. Maijitelé t&chto
gardzovych stani jsou povinni na vyzvani umoznit zastupcdm sprévcovské firmy pfistup k zafizenim za Gelem
revize ¢i opravy.

Upozornéni: Jakdkoliv manipulace s vy3e uvedenymi zafizenimi je zakdzana.

V prostoru gardzi nesmi byt skladovany hotlavé, vybusné, toxické &i jinak nebezpecné latky nebo predméty,
umozAujici vyskyt hmyzu a hlodavcd.

Provozni fad pro hromadné garaze
Provoz v gardzich je mozny pouze za dodrzeni dopravniho znaceni pred viezdy do krytych gardzovych stdni
a uvniff gardzi.

V garézi nesméji parkovat vozidla s pohonem na stlaceny plyn (LPG/CNG viz. Vyhldska &. 341/2002 Sb.
v platném znéni)
Cizi osoby maiji do gardzi vstup zakdzan!!!

Préva a povinnosti uZivateli garézi:

¢ Gardze slouzi k parkovani osobnich a malych uZitkovych vozidel opravnénych uZivateld, kterd jsou v fédném
technickém stavu (nevytékd z nich olej apod.).

® Provoz v gardzich je nepretrzity. Parkovaci plocha je rozd&lena na jednotliva stani, kterd jsou oznaéena.
Kazdy uZivatel je oprdvnén uZivat pouze takové stani, které zakoupil. Kazdému uZivateli byl zaddn pfistup
ke GSM brdné, kterd mu umozfiuje viezd do gardzi a opraviiuje ho k parkovani, a &ip, ktery ho opraviuje
k pfistupu do gardzi z vniffniho nebo vnéjsiho prostoru domu.

e Uzivatel je oprdvnén umistit na pridéleném parkovacim misté pouze vozidlo odpovidaijici podminkém v kupni
smlouvé. Ddle je povinen neodkladné ozndmit sprévci, viechny zmény tykaijici se uZivatele nebo vozidla.

e Uzivatel je povinen své parkovaci misto udrzovat isté.

o Dvakrét roéné provede nebo zabezpeéi spravee objektu kompletni zameteni a vycisténi plochy gardzového
prostoru véetné odstranéni mechd a trdvy ze spdr betonové dlazby a kontrolu dopravniho znaéeni. O provedeni
kontroly bude proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a tdrzby.

e Uzivatel je povinen v piipadé problému s viezdem do gardzi tuto skuteénost neodkladné ohldsit sprévci
objektu.

e Spréva objektu neodkladné& navrhne viastnikdm objektd zrudit pravo uzivani gardzi v pripadé neplaceni
poplatkd spojenych s uzivénim gardzi, pfi soustavném porusovani provozniho, nebo pozérniho fadu gardzi.
¢ Nepojizdné vozidla nebo vozidla ve 3patném technickém stavu, kterd mohou ohroZovat bezpeénost a Zivotni
prostredi & zafizeni gardZi, nechd spréva objektu po pfedchozim ozndmenti viastiku vozidla na jeho néklady

odstranit.

e Déti se mohou pohybovat v prostordch gardzi pouze v doprovodu dospélych osob, které odpovidaii za jejich
bezpe&nost.

e V prostorach gardzi je zakézano:

® provddét opravy, myt a &istit vozidla, doplfiovat pohonné hmoty,
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e znecidfovat plochy stani, koufit a manipulovat s ofevienym ohném nebo s hoflavymi pripadné vybusnymi
latkami, nechat voln& pobihat zvifata.

Dal3i povinnosti uZivateld garézi:

o Ridit se pokyny sprévy objektu, dbdt vystraznych ndpist a znagek, které jsou umistény pfi viezdu do gardzi.
PFi jizdé ve viech prostordch gardZi je stanovena max. rychlost 10 km/hod a povinnost jet s rozsvicenymi
potkévacimi svéily. Z hlediska pravidel silniéniho provozu je nuino respektovat pozadavky zdkona
€. 361/2000 Sb. v platném znéni.

® Vozidlo ponechat na vyhrazeném stani se zafazenym rychlostnim stupném nebo parkovaci brzdou.

* Na parkovacim stani ani kdekoliv v prostordch gardzi neskladovat zadné hoflaviny, rozné predméty &
materidly. Je zakdzana instalace roznych skiini, polic nebo volné odklddéni véci v celém prostoru gardzi.

* Vozidlo fadné uzamknout, neponechdvat ve vozidle volné polozené predméty a véci vyssi hodnoty.

* Neodkladné hlasit Policii CR 3kody na vozidle, kieré byly prokazatelné zptisobeny béhem stani v gardzi
a déle postupovat v souladu s §47 zakona €. 361/2000 Sb. v platném znéni (zékon o provozu na pozemnich
komunikacich).

e V prostordch parkovaciho stdni pobyvat pouze po dobu nezbytné nutnou k zaparkovdni vozidla, vyloZeni
nebo naloZeni ndkladu a vyjezdu vozidla.

e Uzivatel s poskozenym vozidlem je povinen pred viezdem do gardzi tuto skutenost ohldsit spravé objektu
a vyekat dalsich pokynd.

¢ Do gardzi neni povoleno vjizdét vozidlom s privésy.

o Vjizd&jte do prostord gardzi pouze s vozidlem ocidténym od nedistot, a to zvI&sté v zimnim obdobi, kdy tajici
snih s posypovymi solemi mizZe poskodit pochozi vrstvu podlahy.

e UZivatelé gardzi odpovidaif vlastnikovi objektu za 3kody, které zpUsobili sami, jejich rodinni pfisluinici nebo
ndvstévnici na zafizeni gardzi.

o Pfi poruse viezdovych vrat je uzivatel povinen tuto skutenost neodkladné ozndmit sprévé objektu.

o 7 otevienych a &dstecn& otevienych gardzovych sténi zajidfuje odklizeni sn&hu spravce. Zde prosim vénuijte
pozornost pokynim sprévce objektu a umoZznéte provadét mimofadnou zimni Gdrzbu prostor gardzi.

6.6.2 Gardzova viezdova vrata

Ovlédani vrat:

® 1.standardni:

Vytoenim z ulozeného telefonniho ¢isla na mobilni &islo predané pfi prejimce parkovaciho sténi. Vrata se
zaviraji s prodlevou cca 10 s automaticky.

Stiskem tlacitka na délkovém ovladagi. Vrata se zaviraji s prodlevou cca 10 s automaticky. Vyména baterie DO
se provede po sejmuti krytu vysilage. Zivotnost baterie je cca 12 mésico.

PriloZenim pfistupového €ipu ke ¢teéce umisténé vedle viezdovych vrat.

Garézové Vrata na vychodni fasddé objektu X1 pres indukéni smy&ku — pfi pfijezdu vozidla ke gardzovym
vratdm indukéni smy&ka vozidlo zaznamend a automaticky tato vrata ofevre.

® 2.nouzové

V piipadé vypadku proudu Ize vrata ofevfit pomoci ocelového fetizku (s umisténim Vs sezndmi spravee objektu).
Nouzové ovldddni vrat je uréené pouze pro stav vypadku elekirického proudu. Manipulaci s nouzovym ruénim
ovldddanim smi provadét pouze poudend osoba pii odpojeni jednotky / motoru od napdijeni! (viz. vy3e — ndzorné
predvedeni spravcem objektu pro uZivatele gardzovych stani).
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UPOZORNENI:

Maximdlni rychlost vozidel pfi projezdu vraty je 5 km/h!l!

V piipadé kolize vrat uZivatel v Z4dném pFipadé nesmi s vraty jakkoli manipulovat a zavadu ozndmi spravei objektu.
Na zafizeni musi byt provddén pravidelny servis autorizovanou organizaci, ktery je podminkou platnosti zaruky.
PFi zavirdni vrat se presvédéte, Ze v drdze vrat neni zadnd piekdzka (nestandardni néklad, tyce, lanka, kabely)

a v dosahu vrat nejsou volné pobihajici domdci zvifata nebo déti. B&hem pohybu vrat se jich nedotykeijte ani
nestijte v jejich bezprostfednim dosahu, hrozi zachyceni &asti odévd, zavazadel atd.

Do zafizeni a jeho souldsti je zakazdno zasahovat, vrata je zakézano, jakkoliv upravovat nebo dopliovat
a osazovat neodsouhlasenymi prvky (reklama, zdstény, plachty).

Udrzba vrat:
Udrzbu zaiisfuje spravce objektu dle podminek servisni smlouvy.

Kontrola vrat:

Kontrolu vrat zajisfuje servisni spravce objektu na zdkladé uzavienych servisnich smluv.

Platnost sjednané zaruky na vyrobek je podminéna provadénim periodickych servisnich prohlidek.

Povinnosti maijitele (uZivatele) je do ffech mésicd od uvedeni zafizeni do provozu objednat prvni periodickou
servisni prohlidku vrat. Dal3i servisni prohlidky musi maijitel (uZivatel) objedndvat pravidelng jednou roéné nebo
po dosazeni 7 000 cykld. V pripadé vy3si frekvence pouzivani (7 000 cykld za rok a vic) je prohlidka nezbyta
kazdych 6 mésic. PFi této kontrole se provadi komplexni ddrzba vrat, vyména opotfebovanych dild, kontrola
stavu a uloZeni pantd a ostatni Gkony podle uvéZeni servisnich pracovniki po dohodé s maijitelem (uZivatelem).

6.6.3 Podlahy garazi

Povrch gardzi a gardzovych sténi v 1.pp je proveden z betonové dlazby.

Udrzbu ¢isténim je nutno provadét pravidelnd podle stupné jejiho znegisténi, aviak nejméné 1x mésicné. Hrubé
necistoty pravidelné odstrafiujte mechanicky zametenim, nepouzivejte ostré predméty a abrazivni materidly.
V piipadé mokrého &isténi pouzijte &istou vodu, pripadné s pridavkem sapondtu. Pri strojnim &isténi pouZiveijte
vyhradné mékké neopotiebené pady - kartaée, nebot tvrdé pady mohou zanechat na povrchu stopy.

Cistici prostiedky nesméji obsahovat organické rozpouitédla, louhy a kyseliny, abrazivni Idtky. Rovnéz
nepiipusté je Cistit fyto podlahy pomoci organickych rozpoustédel (napf. aceton, toluen, xylen, trichloretylen
apod.). Ucinnost &isténi vyzkouZejte predem na malé skryté plose. K &isténi zbytkd sndhu a solf nepouzivejte
ndstroje s kovovou ndsadou, ale jen gumovou stérku.

Z divodu omezeni tvorby kaluZi a pfipadné ndmrazy na podlaze nutnd oéista vozidel od snéhu pred viezdem
do gardzi. Pribézné odstrafiujte kaluZe a ndmrazy, zejména v mistech, kde hrozi styk vody se zd&nymi sténami
a prickami. Pfed viezdem do gardzi provadgite ogistu vozidel zneisténych blatem a listim — zabranite tim vndsent
necistot do prostoru gardzi a 3pinéni podlahy. Odstrariujte pfipadné kaluze nebo kusy snéhu z podlahy gardzi.

6.6.4 Unikové vychody

Unikovy vychod z prostoru garézi je oznagen piktogramem. Unikovd cesta v objektech X1, X2 a X3 J v 1.PP je
vedena poZdrnim uzavérem (dvefmi) do prostoru vstupni haly domd v 1.pp a odtud do venkovniho prostoru.
Z prostor 1.PP vede Gnikovd cesta pozdrnim uzdvérem (dvefmi) do prostoru vstupni haly domu a odtud do
venkovniho prostoru

6.6.5 Osvétleni garazi
Osvétleni gardzi se rozsvéci automaticky pomoci pohybovych &idel nebo tlagitky a V pFipadé vypadku
elektrického proudu jsou nékterd svitidla funkéni jako nouzové osvétleni.
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6.6.6 Pozarni prostupy

Vedkerd potrubi a kabely, prostupujici sténami nebo stropem (konstrukcemi délicimi rizné pozdrni Gseky) gardzi
jsou opaffena protipozdarni ucpdvkou. Seznam viech ucpdvek byl predan sprdvci objektu. Spravce musi tyto
ucpavky pravidelné kontrolovat a revidovat. Jedenkrét za rok je nutné provést kontrolu ucpavek odbornou firmou.

6.7 Rozvody elektro - silnoproud a slaboproud

6.7.1 Silnoproud

Spravce objektu byl podrobn& sezndmen s umisténim pojistkovych skfini a elekirom&rovych rozvad&ed spolecné
spotfeby.

Do této asti elekiro rozvodu je obyvatelim a neopravnénym osobém zakazano, jakkoliv zasahovat, otevirat
rozvadéée a manipulovat s elekirickymi zafizenimi.

Nebezpeéi zasazenim elekirickym proudem!!!!

Veskeré zdsahy do elekirickych zafizeni miZe provédét pouze odborny pracovnik s kvalifikaci podle vyhl.
&.50/1978 Sb., min. § 6. Na elekirickém zafizeni byla provedena VYCHOZI REVIZNi ZPRAVA ELEKTRICKEHO
ZARIZENI ve smyslu CSN 33 1500 a CSN 33 2000. Ddle je viak nutné provadat pravidelné periodické revize
v terminech uvedenych ve vychozi revizni zprgvé

O provedeni revizi bude proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a Gdrzby. Veskeré revize
zajisfuje spravee objektu.

6.7.2 Osvétleni spoleénych prostor a nouzova svitidla

Osvétleni schodité a chodeb ve spolenych prostorech je ovladéno pohybovymi Cidly anebo vypinadi, kterd
aktivuji Easové relé, a to uvede osvétleni do provozu na predem nastaveny as. (min. 1sec). Upozoriiujeme, Ze
jakdkoli aretace tohoto tlacitka (vioZzené sirky, papirky apod.) mé za nésledek poskozeni Easového relé, které
nelze povazovat za zdruéni vadu. Rovnéz Vds upozorfiujeme, Ze jakdkoli manipulace vypinacem osvétleni,
tj. demontdz krytu vypinace nebo &idla nebo ndsilné poskozeni krytu miZze mit za ndsledek Uraz elekirickym
proudem nebo po3kozeni pfistroje. U kazdého bytu je osazeno Led svitidlo pro nasviceni &isla bytu.

6.7.3 Slaboproud - popis domovniho rozvodu

V objektu je proveden rozvod SEK, telefonu a domdciho telefonu véetné piistupového systému Techfass, Jablotron.
Rozvadéce viech provozovateld jsou umistény v 1. PP. Pro rozvadéce a cely rozvod veetné bytovych jednotek
plati zdkaz pfistupu a jakychkoliv neoprévnénych zésahi mimo pracovniky provozovateld.

6.8 Zdravotné technické instalace

6.8.1 Hlavni a vedlesi uzavéry vodovodu

Umisténi hlavnich uzavérd studené vody pro objekty X1, X2 a X3 jsou ve vodomérné mistnosti v 1PP a také
v prostoru gardzi v 1.PP.

Za kazetami zatepleného podhledu v gardzovém prostoru 1. PP jsou umistény vedle3i uzdvéry rozvodu vodovodu
pro jednotlivé stoupacky. Vedlejsi uzdvéry pro instalaéni Sachty a tim i pro bytové jednotky na nich umisténé
jsou oznadeny na kazetdch podhledu (nejsou uzamykatelné). Pro pfipadnou manipulaci s nimi je nutno pipadné
zabezpedit odstranéni zaparkovanych vozidel. Za béznych podminek je obyvatelom zakdzdno manipulovat
s témito kazetami bez védomi sprévce objektu. Pro pripad havdrie a nouze (zabrénéni ndslednych skod) Ize tyto
uz&véry pouze uzaviit a o daném stavu je nutno ihned informovat spravce objektu. Informujte se u sprévce objektu,
kde jsou uzavéry vodovodu (i ostatnich rozvodd) pro vasi instalagni Sachtu a piipadné i pro bytovou jednotku.
Rozvody teplé vody jsou zregulovdny tak, aby cirkulace teplé vody byla v celém domé rovnomérnd. Je zakdzéno
ménit nastaveni regulagnich prvkd na potrubi, protoze jakakoli manipulace mizZe vést k destabilizaci proudéni
v potrubi a k pFeruseni doddvky teplé vody do nékterych bytovych jednotek.
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Svislé instalaéni Sachty vyuzZité pro rozvod technologii do bytovych jednotek jsou samostatnymi pozdrnimi Gseky
a neni povoleno do nich zasahovat. Prostupy stropem v 1.PP a 2. PP jsou protipozdrn& utésnény a toto utésnéni
podléhd kontrole (revizi) 1x za rok - pfistup k ucpdvkdm je oznaden na instalaénich dvitkdch v podhledu.
O provedeni revize bude proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a tdrzby.

6.8.2 Vyhfivané &asti rozvodu vody, UT, kandlizace
Jako ochrana proti zamrznuti jsou nékteré &asti rozvodi opaffeny vytdpénim odporovym kabelem. Jeho rozvod
a funké&nost kontroluje sprévce objektu.

6.8.3 Destova a splaskova kanalizace

Kanalizaéni systém je uréeny pro odvedeni odpadnich vod. Podle jejich druhu se déli na kanalizaci
splaskovou a dedfovou.

Na splaskovou kanalizaci jsou pfipojeny zdchody, umyvadla, sprchové kouty, vany, bidety, vylevky, podlahové
vpusti, kuchyriské dfezy apod. Z t&chto mist smi byt kanalizaci odvddéna pouze voda, zneidténd Fddnym
provozem objektu.

Destova kanalizace slouZi vyhradné k odvedeni srazkovych vod ze stfech, teras, pfipadné balkénd.

Do splaskové i destové kanalizace je zakézdano vypousténi tukd a pripojeni drti¢d kuchyfiskych odpadd.
Kanalizaci v objektu a jeji pFipojku je nutno pravideln& kontrolovat nejméné dvakrét roéné (napt. pred a po zimnim
obdobi) a vzdy v piipadé zjidténi poruchy nebo omezeni jeji funkce. Kontrola se zaméfuje na neporusenost
potrubi, t&snost viech spoiji, &istotu a prichodnost potrubi, funkci zdpachovych uzévérd, privétrdvacich &
odvéfrdvacich hlavic apod. kontroluje &istota a prichodnost vpust,

U desfové kanalizace se navic kontroluje &istota a prichodnost vpusti, odvodiovacich Zldbko, lapadi strednich
splavenin apod. Tyto kontroly se provadsii v zvislosti na mistnich podminkéch (napf. mnoZstvi a druhu vegetace,
Cistoté prostfedi apod.). Doporugend &etnost kontrol je jednou mésicné, ale v kritickém obdobi (napf. konec léta
- podzim) moze byt i vyssi tak, aby byla béznou ddrzbou zajisténa nepretrzitd funk&nost systému odvodnéni.
Destova kanalizace celého objektu je svedena do refenéni nadrze. Tento objekt je freba pravidelné kontrolovat
a udrzovat dle provozniho Fddu, ktery je souédsti preddvaci dokumentace bytového objektu. Retenéni nadrz
spravuje vyhradné sprévce objektu.

V podhledu gardzového prostoru je proveden rozvod obou druhi kanalizace od stoupacek v instalacnich
Sachtdch a dedfovych svodd. Na lezatém rozvodu kanalizace za oznacenymi kazetami a na svislych &astech
potrubi jsou umistény Cistici kusy (pfistupova mista) k vy<isténi kanalizaéniho potrubi. Manipulaci a &isténi
kanalizace mize provddét pouze oprévnénd firma za O&asti sprévee objektu.

6.8.5 Vyhfivané éasti rozvodu destové kanalizace
Rozvod dedfové kanalizace mimo zatepleny podhled gardZzového prostoru je opatfen vyhtivanim elekirickym
odporovym kabelem. Jeho rozvod a funkénost kontroluje spravce objektu.

6.9 Rozvody UT (UstFedni vytapéni)

6.9.1 Hlavni a vedlejsi uzévéry UT

Za béznych podminek je obyvateldm zakdzdno manipulovat s uzavéry bez védomi sprévce objektu. Pro piipad
havérie a nouze (zabranéni néslednych skod) Ize tyto uzdvéry pouze uzaviit a o daném stavu je nutno ihned
informovat sprévce objektu. Informuite se u sprévce objektu, kde jsou uzévéry UT (i ostatnich rozvodd) pro
vasi instalaéni 3achtu a pripadné i pro bytovou jednotku. Na dvitkach podhledu v 1. PP je oznageni, pro
které stoupacky jsou v daném mist& uzdvéry. Hodnoty zregulovani ventild STAD jednotlivych stoupacek jsou
v dokumentaci objektu. Manipulace s ventily je pfisné zakdzdna.
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6.9.2 Vytapéni spoleénych prostor (schodistg).
V zimnim obdobi je nezbytné udrzovat teplotu na schoditi a spoleénych chodbéch na 15°

6.10 Rozvody vzduchotechniky

Pokyny k vétrani:

Uelem vétréni je zaiistit dostatek Cerstvého vzduchu v interiéru a stabilni vnitini mikroklima (spole¢né
s vytépénim), fj. napf. v obymych mistnostech a komerénich prostoréch teplotu vzduchu +20 °C, jeho relativni
vlhkost 50 % a teplotu povrchd nad hodnotou teploty rosného bodu.

Vétrani objektl je velmi doleZitou &innosti, kterd byva Casto pfi jejich uZivani opomijena. Zanedbdavéni
dostate&ného vétrani vede k postupnému zhor3eni parametrd vnitniho prostfedi — zejména kvality vzduchu (jeho
slozeni a vlhkosti) a ndsledné i hygienickych podminek v interiéru (povrchovd kondenzace vodni pary, plisné
apod.), &imz miZe mj. vznikat velice vyznamné zdravotni riziko pro uzivatele (obyvatele).

Za spravnou funkci vétrdni ve spoleénych prostor a gardzi odpovidd sprévce objektu. Za vétrdni bytd si odpovida
maijitel bytové jednotky.

6.11 Komunikace, chodniky a zpevnéné plochy

6.11.1 Hlavni pfistupovd komunikace a viezdy do garazi

Dodrzujte prosim dopravni znaceni a dbeijte, aby nevhodnym parkovdnim nedoslo k omezeni prijezdu pro
vozidla provozujici sluzby pro objekty a pfipadné i vozidldm Hasi¢ského zéchranného sboru a sanitnim vozidlom.

6.11.2 Pristupové chodniky k objektu a aredlové chodniky

Dldzdéné chodniky (betonovd zdmkové dlazba) na piistupech k objektu jsou udrzovény sprévcem objektu.
V zimnim obdobi a za snéhu a ndledi se pohybujte po téchto plochdch se zvy3enou opatrnosti a rozmyslem.
Dbejte na svou bezpe&nost a dodrzujte pFipadné pokyny sprdvce objektu a jeho servisnich organizaci. Do
prostoru zpevnénych ploch a chodniki je zakazdno vjizdét a parkovat automobily a t#&zkou techniku.

Udrzba komunikaci s betonovou dlazbou: Komunikace z betonovych dlazeb jsou nendroéné na tdrzbu a béhem
Zivotnosti vyZzaduji pouze zameténi a v piipadé vétitho znecidténi Eidténi tlakovou vodou. Znedisténi ploch napf.
olejovymi skvrnami, poffisnéni barvami, betonem, maltou se nedaii odstranit. V pripadé pouZiti vysokotlakého vodniho
&isticiho zafizent je freba dbdt, aby nedoslo k vyplaveni sparovaciho materidlu. Pokud je presto spdrovaci materidl
vyplaven, je nutné jeho doplnéni. Betonové plochy jsou odolné proti piimému pisobeni chemickych rozmrazovacich
latek, a proto mohou byt v zimnim obdobi tyto latky na diézdéné kryty aplikovany, ale musi byt dodrzeny mistni
predpisy o nejvyssich pripustnych ddvkéch rozmrazovacich létek na plosnou jednotku krytu. PFi pluhovani dlazdénych
krytd v zimnim obdobi musi byt pluhovaci zafizeni opatfeno pryzovou stiraci hranou. DIdzdéné kryty mohou byt
v zimnim obdobi sypdny vhodnymi Eistymi posypovymi inertnimi materidly (napf. piskem). Pro posyp nesmi byt
pouzity odpadni materidly (hruby $térk, popel, $kvdra, kamenny prach, lomové prosivky) obsahujici velké mnozstvi
prachovych a jilovitych &dstic, protoze pfi téni ulpivaji na povrchu a zplsobuji poskozeni a t#zko odstranitelné
skvrny. Ndletom pleveld a travnich semen na spary vydlazdénych ploch se zamezi pravidelnym sekanim trévniku na
sousednich plochdach ve sprévnych agrotechnickych lhitach a standardnim tklidem. Nebylo-li zamezeno proristéni
zelené timto zpisobem, doporuéuje se nezadouci zelefi odstranit specidlnimi chemickymi prostfedky, napf. postfikem
piipravky Roundup nebo Casoron G (zplisob jejich aplikace je uveden v ndvodu na pouziti téchto létek).

6.12 Likvidace odpadu

6.12.1 Kontejnerova stdni

K objektu ndleZi kontejnerové stani pro kontejnery na svoz domovniho (komundlniho) odpadu. Pro obijekty X1, X2 a X3
jsou umistény pobliZ zdpadniho vyjezdu z gardzi. Pristesky jsou uzamykatelné a vstup je umoZnén pres vstupni ip.
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Zaddme Vés o udrzovani poradku na téchto plochdch. Plochy a kontejnerové stani nejsou uréeny k odkladdni
nadmé&rného domovniho odpadu a vyfazenych elekirospotiebid, nabytku, obald a jinych predmétd. Za odvoz
a likvidaci tohoto odpadu zodpovidd jeho pivodce a je povinen si zabezpedit vlastni odvoz a likvidaci. Dodrzujte
také rozdéleni kontejnerd pro jednotlivé druhy odpadu. Kontejnery nejsou uréeny pro likvidaci nebezpeénych
chemickych a jedovatych latek, léciv, baterii, hoflavin, horkych, hoficich a zhavych predméto, tekutin a jinych

Stény tohoto pristesku jsou obloZeny dfevénymi latémi s povrchovou Gpravu.
Pristfesek pro tfidény odpad je umistény rovnéz pobliz zépadniho vyjezdu z gardzi.

6.12.2 Ochrana povrchovych a podzemnich vod

V pribéhu uzivani a Gdrzby objektl nesmi dochdzet k nadmérnému znecisfovani povrchovych vod a ohrozovéni
kvality podzemnich vod ohroZzovénim jejich prostiedi. V3ichni musi dbdt zejména na:

zabranéni Gkapd a Gniku ropnych produktd, asfalti, CHLP a jinych zavadnych latek pfi jejich prepravé,
skladovani a pouzit,

shromazdovani nebezpeénych odpadd pouze v nepropustnych nddobdch k tomu uréenych.

Platnd legislativa (vie ve znéni pozdgijsich predpisi) pro tuto oblast je:

Zdakon €.254/2001 Sb., o vodach (vodni zakon),

Z&kon ¢.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a souvisejici predpisy.

6.12.3 Zivotni prostredi

Péce o Zivotni prostiedi a jeho ochrana je rovnocennou a neoddélitelnou soucdsti viech procesd pfi uZivani
a Gdrzbé stavby.

Ustanoveni predpist tykaiicich se ZP musi byt pfi provozu a tdrzbé stavby dodrzovéna napf. pii skladovani
materiald, manipulaci s nimi, pfi nakléddani s chemickymi latkami a prostredky a pfi nakladani s odpady.

Za dodrzovdni platné legislativy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi pfi provozu a Gdrzbé stavby
zodpovidd jeji maijitelé.

6.13 Okoli objekty, sadové Gpravy, drobna architektura, vodni prvek

6.13.1 Aredlové osvétleni

Do aredlového osvétleni patii mald svitidla umisténa v okoli objektu . Ovladéni je na soumrakové €idlo. Toto
osvétleni spravuje spravce objektu anebo uréend servisni organizace. Pfipadné zavady a poskozeni nahlaste
spravci objektu.

6.13.2 Aredlova zelert

Sadové Upravy a aredlovd zeled okoli obytného domu je provedena za Gcelem kvality Zivota v dané lokalité.
Vybér stromd, kfovin a ostatnich rostlin véetné typu trévniku je uzpisoben pro podminky okoli. | presto je potfeba
zeler pravideln& oeffovat a udrzovat.

Zeled a sadové Gpravy udrZuje a spravuje sprévce objektu anebo uréend servisni organizace.

Udrzba travnatych ploch: Zélivka v idedlnim pipadé 1x denné brzy rdno anebo veder, pokud ze smluvnich
a ekonomickych divodi je zdlivka omezena, doporucuje se zalévat v obdobi sucha alespoi 1x za 3 dny pfi
projevu zmény barvy a schnuti. V pfipadé neprovadéni pravidelné zdlivky hrozi trvalé poskozeni travnatych
ploch. Takto poskozené plochy nebude mozno uplatiovat reklamaci. Toto také plati pro vy3lapané cesticky,
pfipadné poskozeni posypem anebo jinymi chemikdliemi. Seéeni travnatych ploch je uvazovéno 8 - 12x za
vegetaéni obdobi, pfihnojeni umélym hnojivem 1x za rok. Chemicka likvidace dvoudéloznych pleveld 1x za rok,
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provzdudiiovdni 1x za rok, jarni vyhrabdni 1x, shrabéni listi min. 2x za rok (jaro, pocdtek zimy).

Udriba dfevin: Zélivka dle pribshu pocasi, u stdlezelenych a jehliénatych dfevin min. 1x na podzim, hnojeni
1x roéné&, odplevelovani a kypreni pidy 1x, dklid listi min. 2x, dle potieby. Profez dle jednotlivych druhd dfevin.
Ochrana proti chorobdm a $kidciim, zimni pfikryvka choulostivych druhd.

Udrzba stromd: vychovny fez 1x roéné do 15 let stromu, udrzovaci fez stromu 1x za 3 roky. Obnova kotveni
a Gvazkd, dle potteby konzervace a oseffent ran.

Udriba keFo: sfithani Zivych ploti 2x roéné (1x zimni, 1x letni), u volné rostoucich ke provadét proklest 1x za
5 let, zmlazeni 1x za 10 let.

Uvedenou pravidelnou Gdrzbu aredlové zelen& zaijistuje sprévce objektu na zdkladé uzavienych servisnich smluv.

6.13.3 Ochranné pasmo rozvodi inzenyrskych siti

V okoli domd jsou vedeny inzenyrské sit&, jako jsou kanalizace, drendZe, venkovni vodovod, horkovod, vedeni
NN a VN, kabelové televize, a vefejné osvétleni. Tyto sité jsou vedeny v hloubce minimdlné cca 60 cm. Kazdd
z t&chto siti je chrdnéna tzv. ochrannym pdsmem. Umisténi tchto rozvodd a jejich ochrannych pasem je zndmo
sprévci objektu z projektové dokumentace.

V ochranném pdsmu je zakdzdno vysazovdni dfevin trvalého charakteru (v pfipadé poruseni zdkazu hrozi riziko
zniéeni dfevin pfi opravdch & Gdrzbé t&chto siti), trvalé umisfovani predmétd branicich pistupu pfi pripadnych
opravéch ¢i 0drzbé a ddle provadéni jakychkoliv praci, které mohou ohrozit funkci a provoz inzenyrskych siti
(zejména vrtani, hloubeni jam, odkryvéni siti atd.).

6.13.4 Oploceni, ocelové pergoly
V tomto objektu nejsou ocelové pergoly osazeny.
Je zakézdno zavé3ovani predmétd na oplddténi objektu.

6.13.5 lavicky, obvodovy plasf kolarny, obvodovy plasf pistresku na odpady
Veskeré dfevéné prvky jsou naffeny lazurou pripadné napustény impregnaénim nétérem, kiery je nutno v rémci Gdrzby
kazdé dva roky obnovovat. Obnova nétérd drevénych konstrukei je podminkou Zivotnosti a funk&nosti téchto prvkad.

6.13.6 Vodni prvek, fonténa - neni osazeno

7. POKYNY PRO UDRZBU A UZiVANi KONSTRUKCI
A ZARIZENI BYTU

Dovolujeme si Vam predat touto formou dileZité zakladni informace ohledné provedeni, vybavent, uZivani a ddrzby
Vasi nové bytové jednotky s pislusenstvim, spolegnych prostor, spolednych &dsti domu spolecnych pouze nékterym
vlastnikdm a gardzi véetné zdkladnich technickych informaci, které Vém mohou byt uzite&né pfi vybavovani
interiérd a exteriérd a pfi jejich uzivani. Tato &ést se tyka Vasdi bytové jednotky, ale je potfeba se také sezndmit
s provazanosti jednotlivych technologii a pravidly pro uZivani spoleénych prostor, coZ je popsano v kapitole 9.
Pro poueni, jakym zpisobem objekt a jeho zdzemi funguje v fédném provozu, ale také jak je nutno se chovat
v piipadé havérie, vypadku proudu nebo pozéru se podrobné seznamte s celym obsahem tohoto dokumentu

7.1 Obecné pravidla pro uzivani bytovych jednotek
7.1.1 Dlouhodobé nepfitomnost
Pri dlouhodobé nepfitomnosti je nutho zabezpedit nékteré technologie a podminky vnitiniho prostiedi ve Vasi
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bytové jednotce. Za dlouhodobou nepfitomnost Ize povazovat dobu del3i nez 14 dni. | pfi kratii nepfitomnosti
doporuéujeme vypnout privod teplé a studené vody, odpojit pracku a my&ku od elektrického proudu, odpojit drobné
elekirospoffebige (televize, radio, dobijecky, poditade, pistroje na dobijeni atd.), pFipadné shodit (vypnout) jistice
pro dané spotfebice (pozor na chladnicku s mrazniékou). | pfi kratdi nepfitomnosti doporuéujeme Vém zabezpedit
si vybirani postovni schranky, vétrani, zalévani kvétin a probéznou kontrolu stavu bytové jednotky. Pozor na
zabezpeceni chovu exotickych zvitat (topidla, venkovni filiry akvérii, osvétleni atd.). Pfi dlouhodobé nepiitomnosti

doporuéujeme k vyse uvedenym Cinnostem vyprdzdnit a odpoijit chladnicku a mraznicku. Vypnout hlavni jisti¢
v bytovém rozvad&éi. Vypnout piivody studené a teplé vody, v letnim obdobi i rozvod topeni. V zimnim obdobi
je nutné po dobu Va3i nepfitomnosti udrZet v bytové jednotce minimdlni teplotu alespori 18 °C pfi pravidelném
vétrani. Pokud nedodrZite tyto parametry, hrozi v bytové jednotce poskozeni povrchu maleb, poskozeni dfevénych,
&alounénych, textilnich a papirovych predmétd a materidld. Hrozi vznik plisni. Ddle je nutno pii del3i nepfitomnosti
zabezpecit doplfiovéni pachovych uzdvérek (sifond) vodou, protoZze v pripadé jejich vyschnuti by dochdzelo
k priniku odvétrani (zdpachu) kanalizaéniho potrubi do bytové jednotky. Déle doporucujeme zkontrolovat stav
baterie (pfipadn& vyménit za novou) v autonomnim koufovém Cidle v predsini Vasi bytové jednotky. Sdélte prosim
kontakt spravci na osobu, kterd mize v pFipadé havdarie zaijistit zpfistupnéni Vasi bytové jednotky.

7.1.2 Revize a servisni prohlidky

Revize a servisni prohlidky na spole¢né prostory organizuje sprévce objektu. Revize a servisni prohlidky na
souddsti bytd je povinen si zabezpecit maijitel bytové jednotky na své néklady. Pripadné po dohodé spolecenstvi
vlastnikd, |ze zabezpecit hromadné. Jednotlivé lhity pro provedeni zdkonnych revizi jsou uvedeny v textu vy3e.
Zkracovat, nebo upravovat tyto lhity, pfipadné roziifovat na jiné mohou napiiklad hypotecni nebo pojistné
smlouvy a jiné dokumenty. Z tohoto divodu nelze vyjmenovat celkovy seznam a |hity revizi a servisnich prohlidek
pro Vasi bytovou jednotku. V zékladé Ize vyjmenovat tyto zékladni revize a servisni prohlidky:

— Revize elekiro - bytovy rozvod

— Revize elekirospoffebicd — pevné zapojeni i zastrekou

- Revize protipozdrni uzévéry - vstupni dvefe do bytové jednotky

- Revize autonomniho koufového hldsice

— Revize (v pfipad& umisténi) ruénich hasicich pfistrojo

7.1.3 Kuchyiiské linky a dodateéné dpravy v bytovych jednotkdch

Jako vlastnik bytové jednotky jste opravnén provadét stavebni Upravy a rekonstrukce své bytové jednotky podle

svého pidni za podminky dodrZeni platnych provédécich predpist a stavebnich norem. Rozsah dprav je nutno

posoudit z hlediska zdk. &. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona. Ve specifikovanych piipadech je nutno zédat

o vydani stavebniho povoleni & podat na pfisluiny stavebni Gfad ozndmeni (pro béznou instalaci kuchyfiskych

linek neni potieba). Spolecenstvi vlastnikii je v téchto pipadech GEastnikem stavebniho fizeni a doporuéujeme

Vam Vs zémér predem projednat se zastupci druzstva, pripadné s technikem objektu.

Pokud prdce, jejichz provadéni planujete, vyzaduiji Gpravy technické infrastruktury v rdmci spole¢ného viastnictvi

prostor Va3i budovy (majetek, ktery neni ve VaZem vyluéném vlastnictvi), musite si zaijistit u druzstva souhlas

s provedenim t&chto praci.

Kazdy z Vés si bude po prevzeti bytu zajistovat doddvku a montdz kuchyriské linky. Doporuéujeme Vam obrétit

se na zkudeného prodejce a projednat s nim i Upravy rozvodi vody, elekffiny, odpadd a VZT. Vétiina podminek

jiz byla specifikovéna v predchozim textu, pro prehlednost je zrekapitulujeme na prikladu kuchyriské linky:

- Jsou zakdzany zdsahy do stén, podlah a nosnych konstrukei. Z této podminky vyplyvd, Ze dotaZeni rozvodi
siti ke spotfebic¢dm a zafizenim je mozno pouze v montdznim prostoru za kuchyfiskou linkou.

- Zavé&seni skiin&k musi byt provedeno pomoci takovych materidld, které garantované zaruéi nosnost dle stén,
do kterych jsou kotveny a jejich vaha musi odpovidat max. moznému zatiZeni pFicky fj. 0.40 kN/bm.
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- Je nutno respektovat ochrannd pasma elekirorozvodi, viechny zasahy do elekirorozvodi podléhaii vydani
nové revizni zprdvy.

— Veskeré elektropréce pfi zapojovdni viech spoffebicd zejména v kuchyni musi provadét odbornd firma.
Informujte se o nutnosti zapojeni elektrickych varnych desek mimo proudovy chrdni&, aby pfi jeho vypadku
nedoslo k nepldnovanému odpoijent ledni¢ek a mrazdko.

- Nové instalované vnéjsi rozvody vody a kanalizace musi byt fédné odzkouseny. V pfipadé jejich selhdni hrozi
riziko $kod nejen na Vasi bytové jednotce, ale i na jednotkdch sousednich!

Nésledujici préce, Upravy, opravy a Udrzba uvniti Vasi bytové jednotky musi byt pred provédénim ohlaseny

sprévci objektu:

opravy, odstrafiovani a zmény obkladl v koupeln&, aby se zabrénilo poskozeni izolace proti vodé

zmény vchodovych dvefi do bytu (s vyjimkou dopliikovych zamkd)

veskeré prace souvisejici s rozvody vody, topeni, kanalizace, ¢i elekirickymi instalacemi

veskeré prdce souvisejici s exteriérem objektu

Préce provadéné dodavateli majiteld jednotlivych jednotek podléhaji zdruce t&chto dodavateld a dotéené

konstrukce jsou timto vy&lenény z celkové zaruky na dilo poskytované nasi spole&nosti.

7.2 Svislé nosné konstrukce a pricky

Z hlediska tdrzby se jednd o konstrukce bezidrzbové po dobu jejich Zivotnosti. Zasahy do t&chto konstrukei
(napf. bourdni otvord) musi byt posouzeny projektantem statiky a podléhaii stavebnimu povoleni.

Neni dovoleno provddét Upravy svislych nosnych konstrukei (napf. sekani drazek, krabic, prirazy otvord, niky
apod.) snizujici jejich statické, pozdrné-bezpeénostni, akustické nebo tepelné technické parametry.

V nékterych sténdch a prickdch jsou vedeny instalace - pozor pfi vrtani do stén (napf. hmoZzdinek) mize
dojit k jejich poruseni. Pfed Upravami je nutné provést kontrolu polohy vedeni instalaci. Doporuéujeme pouZit
vyhleddvaé podmitkovych vedenti.

Konstrukce stén podléhaii viivem postupného zatéZovani a vysychdni tzv. dotvarovéni konstrukee. Jednd se o zcela
pfirozeny jev, ktery nemd vliv na statiku objektu, ale mize se projevovat vznikem drobnych prasklin na stnach
a v mistech spoji rozdilnych konstrukei. Jejich odstranéni béznou malifskou technikou neni problematické, doporuéujeme
viak opravy zahdjit oz po zabydleni celého objektu a ukon&eni min. prvni topné sezény. Po dokon&eni vystavby dom
obsahuje rovnéz pomémé vysoké procento tzv. technologické vody, kierd postupné vysychd po dobu nékolika let.
Vysychdni se miZe téZ projevit vznikem drobnych prasklin, tento jev rovnéz postupem &asu zanikne. K jeho eliminaci
je nuné provadét pravidelné intenzivni véirani celého bytu az do dosazeni prirozeného ustdleného vihkostniho stavu.
Kotveni do st&n a zdi uvniff bytové jednotky: Upozornéni: pFi zavésovani jakychkoliv pfedmétd na stény a bytové
pFicky — polic, skiinék apod. - je nutno pocitat s tim, Ze vlastni zatiZeni od zavéseného bfemene na oboustranné
omitané pficce nesmi presahnout hodnotu Pn max = 0,40 kN/bm , tj. 1 bézny metr pficky miZe byt zatiZzen
max. 40 kg. Kotveni predmétd je provadéno na vlastni riziko a je nutno ovéfit typ zdictho materialu dané stény.
Kotveni bfemen musi byt provedeno pomoci hmozdinek vhodnych pro tento typ pouzitych stavebnich materiald.
Na pricky provedené v rdmci klientskych zmén ze sddrokartonu nedoporuéujeme zavésovat zadné predméty
1825i nez 5 kg na 1 metr bézny picky. Je nutno pouzit specialni hmozdinky pro SDK

7.3 Vodorovné nosné konstrukce

Z hlediska tdrzby se jednd o konstrukce bezidrzbové po dobu jejich Zivotnosti. Zasahy do téchto konstrukei
(nap¥. bourdni otvord) musi byt posouzeny projektantem statiky a podléhaii stavebnimu povoleni.

Neni dovoleno provadét dpravy vodorovnych nosnych konstrukei (napf. sekdni drézek, krabic apod.) snizujici
jejich statické, pozdrné-bezpeénostni, akustické nebo tepelné technické parametry.

Ve stropnich a podlahovych konstrukcich jsou vedeny instalace — pozor pfi vrtani do stropnich a podlahovych konstrukei
(napf. hmozdinek) moZe dojit jejich poruseni. Pfed Gpravami je nutné provést kontrolu polohy vedeni instalaci.
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7.4 Instalaéni Sachty

V instalaénich $achtéch, které prochdzeji Vasim bytem, jsou vedeny veskeré rozvody vody, kanalizace a topeni.
Protoze instalaéni Sachta je samostatnym pozdrnim Usekem, napojeni zdiva 3achty je protipozdrné utdsnéno.
Z dovodi pozdrni bezpeénosti neni do instalaénich 3achet pfistup. Z tohoto divodu je také zakédzdéno zdi
instalagnich Sachet upravovat, odstrafiovat, provddét do nich nové prostupy, otvory, niky, drazky a jiné Gpravy.

7.5 Plastova a hlinikové okna a dvefe

7.5.1 Obsluha oken

Vase okna, popt. dvefe jsou vybavena kvalitnim kovénim, které zajisfuje jejich jednoduchou a bezproblémovou
obsluhu.

Okenni prvky jsou standardné dodévany v téchto provedenich:

e Fixni (pevné zaskleni) - okno nelze ofevfit.

¢ Sklopné kiidlo — okno lze sklopit, nelze oteviit (tzv. ventilacka)

e Otviravé sklopné kfidlo - okno Ize otevfit, sklopit a pouzit mikroventilaci.

Pouziti otviravé sklopného kovani (OS)

® poloha kliky svisle dold (1) = uzavfeno

® poloha kliky vodorovné (2) = k otevfeni kfidla

¢ poloha kliky svisle nahoru (3) = k v&trani (ventilacka)

¢ poloha kliky Sikmo nahoru (4) = $térbinové vétrani (mikroventilace)

POZOR! Pred otocenim kliky z polohy 3 (sklopné) do polohy 2 (otviravé) musi byt okenni & balkénové kfidlo dokonale
pritlaceno k rdmu v obou hornich rozich — v opaéném pfipadé hrozi nebezpedi zaseknuti a poskozeni kovéni.

Pouziti sklopného kovani (S) u oken: ; (2]

¢ poloha kliky svisle dold (1) = k vétrani, ventilacka (¢dstecné odklopeni horni &ésti kiidla) =™
¢ poloha kliky vodorovné (2) = uzavieno

7.5.2 Bezpednost
K Gplné spokojenosti s plastovymi vyrobky nyni i v budoucnu Vds chceme pozéadat o dodrzovéni nésledujicich pokynd:

manipulaci s klikou u oken a balkénovych dvefi provddéjte zésadné jen pfi zavieném kiidle (napf. zména
polohy z otevirdni na skldpéni),

nedopustte pridavné zatizeni okenniho nebo dvefniho kiidla, zejména otevieného (napf. zav&enim predmétd
na kliku),

nedopustte vloZeni jakychkoliv prekdZek do otvoru mezi kidlo a rém (pfivieni predmétd),

pii jakékoliv manipulaci s kfidly (okennimi i dvefnimi) pocitejte s jejich vysokou hmotnosti (okenni kiidlo az 60
kg, dveini kiidlo az 100 kg),

nenechdvejte okna a dvefe ofeviené bez dohledu - mize dojit ke zranéni & poskozeni prvku vlivem
vétru a privanu. V dobé Vasi nepfitomnosti uzavirejte balkénové dvefe a okenni prvky z divodd rizika
poskozeni t&chto prvkd pfi pohybu v privanu a z divodd rizika zateceni do vniffniho prostoru pfi desti
a ndrazovém vétru.
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o Pfi ofevirdni oken a balkénovych dvefi postupujte s citem a zabrafte nardzeni kidel do stén a osténi,
v opaéném piipadé dojde k jejich poskozeni & vyvraceni.

 V z4dném piipadé na venkovni parapet oken nepokladejte Z4dné predméty (ani kvétindée) z divodu mozného
pédu t&chto predmétl a mozného zranéni osob pohybujicich se pod vasimi okny.

7.5.3 Cigteni:

Plastové &dsti oken a dvefi se diky jejich hladkému povrchu daji snadno Cistit a udrzovat. B&zné za3pinéni
prachem a destém se rychle odstrani obvyklymi mycimi prostfedky a teplou vodou. Prostredky obsahujici pisek,
brousici istici prostfedky a hrubé Eistici prostfedky nejsou pfipustné, protoZe se jimi povrchovd plocha mize
zdrsnit. Zne&isténi, kterd se vyskytnou béhem Gdrzby & béhem provozu (napf. mastnota z kovani) se odstrani
obvyklymi mycimi prostiedky. K &iténi plastu se nesmi pouzivat benzin a nitro fedidla. Cisténi izolagnich skel
Ize provadét obvyklymi &isticimi prostredky. Otisky prstd a mastné skvrny odstranite sapondty. K ¢isténi se nesmi
pouzivat ndstroje s tvrdymi a ostrymi hranami, jako i abrazivni &istici prostredky, kyseliny, fluor nebo jiné alkdlie.
Sklo nezvratné znehodnotite pfi pouziti standardnich mycich houbi¢ek na nddobi s abrazivni stranou.
Upozornéni: V zadném pfipadé na parapet (napf. pfi myti oken) nestoupeite, jejich konstrukce neni dimenzovéna
na vysoké zatizeni a mohlo by dojit k nevratnému poskozeni jak parapetl, tak vnitnich i vnéjSich omitek.
K odstranéni necistot na parapetech nesmi byt pouZivény ostré predméty a pfipravky s hrubymi &dsticemi.
Upozornéni: U venkovnich parapetd sledujte kvalitu styku kraje parapetu s venkovni fasadou a pfi vzniku
mikrotrhlin ve spoji kontaktujte spravu objektu.

e vy,

PFi cisténi oken nestojte ani na ramu okna ani na parapetech (vnitini i vnéjsi), hrozi riziko padu!!!!!

V prvnich mésicich uZivani okennich a balkénovych sestav miZe vlivem sednuti mechanismd dojit ke ztizené
manipulaci s kidly. Tento jev je dodavateli oken zndm a po cca é mésicich po uvedeni objektu do provozu provede
definitivni sefizeni viech okennich kfidel na celém objektu. Termin provedeni sefizeni oken Vam bude ozndmen.
Okna jsou vyrobena z plastového profilu a vlivem teplotnich zmé&n dochdzi k jejich pohybu. Ndsledkem toho
nemusi okna vzdy dokonale t&snit. Toto je zcela b&zny jev a nejednd se o reklamaéni vadu okna. Okna jsou
z toho divodu vybavena celoobvodovym kovénim, pomoci kterého je mozné je sefidit.

Toto sefizeni za Gplatu Vdm moiZe v rdmci udrZeni zdruky na okna a balkonové dvefe zprosttedkovat vés
reklamaéni technik.

V pfipadé neodborné montéze okennich Zaluzii — vnéjSich i vniffnich (zdsah do konstrukce & materialu oken
a dvefi) zaniké zéruka na plastové okna a dvefe — doporudujeme Vém proto obrdtit se na odbornou firmu.
Spravny zpUsob vétrani okny:

Nékolikrat denné oteviit okna dokofan po dobu cca 5-10 minut. Nachazili se viak v interiéru zdroj vihkosti
(velké akvarium, intenzivni prani a suSeni pradla, casté sprchovéni, Casté vareni, bohatd kvétena &i terarium
apod.) je nutné Eetnost vétrani zvysit.

Vétrani pomoci vyklopeni okna je v zimnim obdobi zcela nevhodné! Intenzita vétréni je mald a ztréta tepla
velmi vysoka!!!

Kondenzace vodni péry na povrchu okna

Kondenzaci vodni pary na povrchu okna vedle nadmérné relativni vihkosti vzduchu v interiéru vyznamné
napomdhaii ndsledujici skutednosti: spuiténé Zaluzie na vnitfnim povrchu okna, kvétiny na vnitfnim parapetu
okna, akvarium, dlouhé t8zké z&vésy &i zdclony mezi topenim a oknem, omezeni funkce topeni (vypnuti, zakryti
atp.). Viechny tyto ,zébrany” zamezuji proudéni vzduchu okolo zaskleni a tim jeho ohfev. Disledkem je nizkd
teplota povrchu a vznik povrchové kondenzace a nésledné vznik plisni.
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Pozndmka: Kondenzace vodni pary v oblasti hlinikového rémecku izolaéniho dvojskla ve spodni &dsti okna neni
zdvadou! V tomto mist& je mirnd kondenzace z konstrukénich diivodi prakticky nevylugitelnd.

Povrchovd kondenzace vodni péry na oknech zapficingnd nadmérnou relativni vihkosti vzduchu v interiéru &
pritomnosti ,zabran” (viz vy3e), jakoz i $kody s ni bezprosttedné souvisejici nejsou predmétem zdruky na okna,
dvefe a dalii konstrukce.

Na skody vzniklé nespravnym pouzivénim oken a parapetd se zéruéni podminky nevztahuii.

Upozornéni: Dbejte zvysené opatrnosti u oken se snizenym parapetem, aby v pfipadé jejich plného ofevfeni
nezustalo v jejich blizkosti Vase dité bez dozoru!

U oken s nizkym parapetem je v nékterych pfipadech nad volnym prostorem osazena bezpeénostni poijistka,
kterd pfi pouziti zabrafiuje ofevieni oken détmi a zdroved umozZiiuje mit okna vyklopend a okny vétrat.

7.6 Poutzité povrchové upravy

7.6.1 Anhydritové podlahy

Podlaha ve Vasem byt je provedena jako t#&2ké plovouci, tzn., Ze je po obvodé oddé&lena od st&n pres vlozenou
dilataci. Tento stav (spdra mezi podlahou a stnou) musi byt zachovén, na coz je nutné upozornit piipadného
dodavatele podlah. V plose podlah zéroved neni zévadou fizend dilataéni spara mezi jednotlivymi mistnostmi.
Do konstrukce podlah je zakdzdéno provadét jakékoliv zdsahy z divod rizika poskozeni rozvodd vody, topeni
a elekiroinstalace, kferé jsou ve skladbé podlahy vedeny. Montéz prahd & prechodovych list povrchovych krytin
je moznd pouze za predpokladu pouziti technologie lepent.

Dovolené rovnomérné zatizeni podlahovych konstrukei:

byty 150 kg/m?
chodby a schodisté 300 kg/m?
balkény, terasy 200 kg/m?
gardzovd sténi 250 kg/m?

Predpokléddand konstrukéni vyska findlnich néslapnych vrstev podlahy dle projektové dokumentace &ini
cca 12-15 mm.

7.6.2 Vnittni omitky a stérky

V bytovych jednotkdch jsou pouZity na sténdch a stropech tyto materidly:

~ stropy — sadrova stérka

— stény (mezibytové, mezipokojové piicky) — vapenosadrovd jednovrsiva omitka

— stény socidlni zaFizeni — vépenocementovd jednovrsiva omitka + sadrova stérka.

Vyhodou sddrovych omitek je jejich aktivni role pfi vyrovnévdni vihkostich podminek vnitiniho prostiedi. Sddrové
omitky vlhkost &dsteéné pohlcuji v dobé zvy3ené relativni vihkosti, a naopak uvoliiuji v obdobi sniZzené relativni
vlhkosti. Dal§i vyhodou je snadnd a neznatelnd oprava v pfipadé poskozeni. V pripadé opravy sadrové omitky
postupujeme dle hloubky a rozsahu poskozeni ndsledovné: Pri poskozeni od 3mm vySe ocistime misto opravy
a odstranime volné &asti omitky. Pfipravime si rychle tuhnouci pevnosini sadru do gumové nddoby, konzistence
musi odpovidat zhruba konzistenci zubni pasty (pomér cca 0,6 | vody na 1 kg pevnostni sadry). Sédra musi byt
aplikovéna do 3 minut od namichani. Sirokou $pachtli sthneme prebyteénou sadru, zarovnéme a nechdme asi
hodinu zaschnout. Potom naneseme findlni sadru obdobnym zpisobem. Po jejim zaschnuti podveden prebrouseni.
Je vhodné vznikajici jemny prach pribézné odsavat promyslovym vysavadem. Néfadi omyvame ihned po pouZiti.
Pfi poskozeni omitky do 3 mm ocistime podklad, pfipravime si findlni sadru do gumové nadoby, konzistence
musi odpovidat zhruba konzistenci zubni pasty (pomér cca 0,7 | vody na 1 kg findlni sadry). Sadra musi byt
aplikovéna do 20 minut od namichani. Sirokou 3pachtli naneseme findlni sadru tak, abychom, roztéhli sadru
do 200 mm okolo poskozeného mista. Sadra se nandsi v co nejtenéi vrstvé, aby vyplnila pouze mikrospdry.
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Po zaschnuti (cca 2 hodiny) provedeme prebrouseni do ztracena. Je vhodné vznikajici jemny prach probézné
odsavat primyslovym vysavagem. Nafadi omyvame ihned po pouziti.

7.6.3 Obklady a dlazby

Pro pfipad, Ze chcete na obklad anebo do dlazby prikotvit (pfivrtat) nékteré drobné zafizovaci predméty
(mydelniky, dévkovace mydla a Sampénu, héeky, suséky, svitidia, dorazy dvefi) je pred zahdjenim praci potteba
zjistit, zda pod obkladem a dlazbou neni proveden rozvod technologii. V idedlnim piipadé je lépe pouZit
nalepovaci prvky.

Pokud budete vrtat do obkladu, vyméfte si a oznaéte pozice pro umisténi zafizovaciho pfedmétu a misto pro
vriéni, vypnéte a uzaviete technologické rozvody v dané mistnosti, vridkem v nizkych otéckdch bez priklepu
predvrtejte glazuru a obklad za zvy3ujicich se otdéek, po provrtani obkladu je mozno pouzit piiklep. PouZiveite
pouze nepokozené vrtdky pro vridni v téchto materidlech. UPOZORNENI: Pripadné poskozeni technologickych
rozvodd, prasknuti nebo odpadnuti obkladd a dlazeb neni povazovano za zaruéni vadu a klient provadi tyto
prace na vlastni nebezpegi a riziko. P¥i provrtdni nétérové hydroizolace hrozi ztrata tésnosti a moZe dojit anebo
i dlouhodob& dochdzet k zatedeni do okolnich konstrukei. V tomto pfipadé se také nejednd o zaruéni vadu
a pfipadné ndklady na odstranéni této vady budou klientovi predétovdny.

Keramické podlahy a obklady se snadno a rychle &isti teplou vodou s b&znymi Cisticimi prostredky k tomu
uréenymi (Jar, Cilit) bez abrazivnich slozek. Po zameteni a odstranéni hrubych negistot se podlaha seffe vihkym
hadrem a vytfe dosucha. Cisténi je treba provadét pravidelng (pfi uzivéni byt min. jednou tydng). Dlazdice
(a obkladagky) vyborn& odolévaiji vlivu Eisticich prostredkd pro domdcnost, které jsou b&zné v prodeii, véemné
téch, které obsahuji slabé kyseliny a louhy.

kyseliny, louhy nebo mechanické prostredky.

Na prechodové, rohové a koutové listy nepouziveite Cistici prostredky obsahujici abrazivni pfimési — pisek, krémy
s primési abraziv, pipravky na bazi chloru, zdsaditych a kyselych pfisad - louhy, kyseliny, a jiné chemikdlie).
Hrozi riziko poskozeni povrchové vrstvy nebo zména barvy povrchu celé listy (vykvéty, oloupani, koroze atd.).
Takto poskozené prvky nejde jednoduie vyménit a dochdzi ke 3koddm vétsiho rozsahu.

Vlivem teplotnich zmén pdsobicich na obklad (horkd a studend voda) a néslednym vysychanim a opakovanim téchto
cykld mdze dochdzet ke vzniku mikrotrhlin ve spdrovéni obkladu, dlazby a zafizovacich predmétd. Tato mista je nuiné
pravidelné kontrolovat a pfipadné utésiiovat za pouziti sprévnych materidld (sanitarni — fungicidni sparovaci hmoty
nebo sanitdrnimi tmely s piidavkem fungicidu, napf. sanitarnim silikonovym tmelem). Vyvarujte se uZiti sily pfi isténi
zatmelenych spér. Silikonovy tmel je trvalé pruzny a pfi pouziti nadméré sily dojde k jeho vydroleni.

Keramické dlazby a obklady je nutné chranit pred narazem nebo posunem ostrych a tvrdych predmétd — napf.
pfi sthovani ndbytku apod.

V koupelndch a WC pouzivejte pouze sanitarni silikonové tmely, které obsahuii fungicidni prisady.

7.6.4 Malby

Malby se musi obnovovat v zdvislosti na expozici a frekvenci pouzivani daného prostoru. Obecné plati, Ze se musi
obnovit asi po 2-4 letech. Nesmi byt trvale ve styku s vodou, napf. vzlinavd vihkost a neni odolnd vi&i odreni, i
pddu 18z3iho lesa.

Malitské Opravy nebo nové malby si mize kazdy provadét sém (ndvod je na kazdém baleni malitské hmoty)
nebo si je nechat provést odbornou firmou. Pfi realizaci byla pouzita barva Primalex Plus bila.

Z poddtku uzivani (1-3 roky) mize dojit ke vzniku vlasovych trhlin /3itka cca O,1mm/, jejichz pficinou je
dotvarovéni a objemové zmény vlivem postupného vysychdni konstrukci az do dosazeni pFirozeného ustdleného
vlhkostniho stavu. Proto v tomto obdobi doporuéujeme s ohledem na pfipadnou nutnost opravy trhlin v omitkach
neprovddét barevné malby.
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Pokud se rozhodnefe pro barevné feseni vnittnich maleb, vyckejte s jejich aplikaci az po pominuti vy3e
popsanych jevd, opravy na barevnych malbdch jsou v podstaté neproveditelné z divodd zmén barevnych
odstinG pUsobenim starnuti. Pokud se pro barevné malby pfesto rozhodnete, je bezpodmine&né nutné uschovat
dostateéné mnozstvi pivodni barvy véetné specifikace typu a vyrobce. Garanéni opravy omitek a maleb se
vztahuji pouze na obnoveni pivodniho bilého nétéru. To samé plati pfi pouZiti tapet.

7.6.5 Néféry
K findlnim nét&rdom zarubni byly pouzity vodou feditelné barvy. Pro tklid a Gdrzbu pouzivejte vihky hadfik
s pridanim sapondtu. Nepouzivejte Cistici pripravky obsahujici abraziva nebo jiné nevhodné chemikdlie,
nepouziveijte standardni houbicky na myti nddobi a jiné predméty obsahujici abrazivni materidl.

7.7 Vstupni dvefe do bytové jednotky

7.7.1 Bezpecnost vstupnich dvefi a jejich protipozarni funkce

Vstupni dvefe do bytovych jednotek jsou standardné osazeny dvefmi Sapeli v ocelové zarubni, na zakladé
klientskych zmén jsou do nékterych bytovych jednotek osazeny dvefe bezpecnostni dvefe Sapeli v ocelové dvou
polodrézkové zérubni.

Vstupni dvefe do bytovych jednotek plni kromé bezpe&nostni funkce také funkei protipozdrniho uzavéru. Z tohoto
divodu jsou nékteré dvefe vybaveny samozaviradi, protoZze musi byt trvale zavfeny. V zddném piipadé nesmi
dojit k demontdzi samozaviraco! V pfipadé vymény vstupnich bytovych dvefi je bezpodmineéné nuné dodrzet
predepsanou pozérni odolnost dvefi (oznadeni na Stitku) a jejich komponentd a tento zdmér bezpodminecné
odsouhlasit se sprévcem objektu. Pfi zmé&né& musi byt zachovdn stdvaiici vzhled spole¢nych prostor.

Svou funkei plni pouze ve stavajicim stavu tzn., véetné ocelovych zdrubni, prahd a pfi neporuseni t&snéni

a protipozdrnich zpéfovacich pasek. Tyto dvefe podléhaiji pravidelnym revizim.

Provozovatel nebo jim uréend osoba je povinen pribé&zné provadét kontrolu pozdrniho uzdvéru. Provadi kontrolu:

® Vizudlni, zda neni vyrobek mechanicky poskozen — narazen, prorazen, nebo jinak poskozen

® Kontrolu funkénosti, kde zejména kontroluje, zda nedrhnou dvefe v zdrubni, nedrhnouli o podlahu, zda je
spravnd funkénost zamkd, zavést a ostatnich doplikd dvefi.

V pripadé zjisténi zavady, kterd miZe ovlivnit spravné fungovéni pozdrniho, resp. koufotésného uzdvéru je
nutné v piipadé dvefi Sapeli kontaktovat vyrobcem proskolenou firmu, kterd vlastni ,Povéfeni pro montdz a servis
pozérnich uzdvérd SAPELI" (seznam u firmy Sapeli nebo na webovych strankach firmy www.sapeli.cz)

7.7.2 Povinné servisni prohlidky dvefi

Provozovatel (u spolecnych prostor je to SVJ a u vstupnich dvefi do bytové jednotky a dvefi do samostatnych

komor v obytnych podlazich maijitel bytové jednotky, nebo vlastik komory) pozdrniho uzévéru je ze zdkona

povinen zabezpegit vykondni pravidelné kontroly pozarniho, resp. koufotésného uzavéru nejméné jednou za

rok. Tuto zkoudku je oprévnéna provédét pouze proskolend firma, kterd vlastni povéfeni od vyrobce O provedeni

servisni prohlidky a pfipadnych opravach je nutné provést zaznam do provozniho deniku, ktery je souédsti

LServisni knizky” pozdrniho uzavéru. Servisni prohlidka se sestévé z nésledujicich bodd:

¢ Vizudlni kontrola uzdvéru

¢ Kontrola funk&nosti

¢ Z&kladni tdrzba a oprava odstranitelnych zdvad

® Vizudlni kontrola uzdvéru

® kontrola rovinnosti dvefi — rovinnost kfidla je doleZitd ve vztahu k zdrubni, zda nevznikaji nestandardni,
nepovolené spdry. Obzvl43té obezfetné je toto dileZité posuzovat u kouFotésnych vyrobkd.
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¢ kontrola stavu zarubné - pii kontrole je nuné se zamé&fit, zda nedoslo k poskozeni nékterych jejich &asti, nebo

nedovolenym Gpravam.

® kontrola vztahu kfidla a zarubn& - posouzeni, zda nedochdzi ke kontaktu dvetniho kfidla se zarubni (nedrhne)
nebo s podlahou, a zda je obvodové spdra mezi dvefnim kiidlem a zdrubni rovnomérnd a v predepsanych
tolerancich.

¢ kontrola dvefniho a vrchniho kovéni a dopliikd — mezi funkéni prvky pozdamich a koufotésnych uzdvérd
patfi zavésy, zdmky, zdsirée, mechanické prahy, samozavirage, protiplechy, panikové kovéni, koordindtory.
Hodnoti se vizuaIng, zda jsou kompletni a nevykazuiji n&jaké poskozeni nebo defekty.

* Kontrola funkénosti

o Stav funkénich prvkd a kovani - mezi funkéni prvky pozérnich a koufotdsnych uzévérd paffi: zavasy, zamky,
zéstrée, mechanické prahy, samozavirage, protiplechy, panikové kovani, koordindtory.

V piipadé zjidténi zavady (nadmérné opottebeni, 3patnd funk&nost apod.) se provede sefizeni nebo oprava,

pokud to prvek umoziuje. V pfipadé, Ze zévada je neopravitelnd, je mozné provést vyménu celého prvku (napf.

kovdni, &i dvefniho dopliiku), ale pouze tehdy, pokud nedojde k zasahu do konstrukce &ésti pozdrniho uzavéru.

Pokud zdvadu neni mozné za uvedenych podminek odstranit, je nutné sezndmit provozovatele uzévéru s nutnosti

vymény dvefi, zarubni nebo celého pozdrniho uzévéru. O tomto faktu je nutné provést zaznam do provozniho

deniku, ktery je souddsti ,Servisni knizky” pozdrniho uzdvéru.

7.7.3 Bézna udrzba dvefi

Dvefe je mozno Cistit a o3effovat vihkym hadrem s pouzitim b&znych, neagresivnich a neabrazivnich sapondtovych
pripravkd nebo mydlovou vodou. Neni mozné pouzivat pfipravky s pfisadou silikonu. Do instalovanych
zdmkovych viozek kdpnéte mazadlo WD 40 nejméné 1x za 6 mésico.

V pfipadé bezpe&nostnich dvefi je nutné dbdt zvy3ené opatrnosti pfi manipulaci s dvefmi v pfitomnosti déti
a domdcich zvifat. Také osoby se snizenou pohyblivosti a omezenou orientaci musi peclivé natrénovat ovlddéni
dvefi, je freba mit na paméti vysokou hmotnost dvefniho kfidla zejména ve spojeni s privanem. Mize dojit az
k pogkozeni okolnich konstrukci, pfipadné i zamykaciho mechanismu. U dvefi SAPELI je zakdzéna manipulace
se zamykacim systémem pfi otevienych dvefich.

7.8 Vnittni dvefe v bytové jednotce

Vniffni dvefe jsou dle standardu osazeny vyskové dle technologického listu stavby, tzn., Ze spdra mezi hrubou
podlahou a spodni hranou oblozky umoZzriuje osadit pfiblizné 12 mm vrchni néslapnou vrstvu podlahy (plovouci
lamino podlaha, dlazba, koberec).

Upozornéni: V pfipadé, Ze v byté bude poloZzena podlahovd krytina mensi tloudtky, nez 12 mm Ize vzniklou
sparu zaplnit trvale pruznym tmelem odpovidajiciho sloZeni (nejednd se viak o zdruéni vadu). V jinych
piipadech, napt. pfi klientské montdzi dievénych parket o tlousfce vy33i nez 12 mm Ize oblozkovou zdrubed
zkrdtit - pfifiznout. Z divodu zachovdni zaruky kontaktujte autorizovanou montdzni a prodejni firmu dvefi Sapeli
(kontakt Vdm poskytne spravce objektu), kterd po objedndni a za Ghradu toto zkrdceni provede.

V piipadé, Ze pouzijete podlahovou krytinu o nizké tloustce (napf. vinyl) je vhodné celoplo$n& provést predem
podlahovou stérku tak, aby povrch podlahy byl v dostateéné vy3ce. Oblozkové zarubné jsou opatieny obvodovym
t&snénim, které mize z poddtku Eastecnd ztiZit zavirdni kfidel. Tento jev by mé&l po dotvarovdni t&snéni pominout.
Podminkou dlouholetého uZivani dvefi je pfiméfené a 3etrné zachdzeni, vhodnd Gdrzba. Dvefe pouZivejte
b&Znym a Setrnym zpdsobem. Nedovolte, aby doslo k ndrazim do dvefi, Gderdm riznymi predméty nebo
ndsilné zavirdni privanem, kliku dvefi nepretézuite.

Prvnim a hlavnim nepfitelem viech vyrobkd ze dfeva je vihkost. Je proto nezbymé, aby byla relativni vlhkost
v prostordch s t€mito dvefmi udrzovéna okolo 50 % (min. 30 %, max. 60 %), s dlouhodobym vlhkostnim rozdilem
mezi prostory oddélenych dvefmi do 10 %. DodrZujte minimélni teplotu prosttedi 15 °C a nejvyssi teplotni rozdil
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prostori oddélenych dvefmi 5°C. Jinak hrozi nebezpeéi deformace dvefi. Proto je nezbyté nutné provozovat
vyrobky ve vyschlych prostorach bez nadmérné vihkosti. Pokud zjistite napf. roseni oken, je to zndmkou stoupéni
vlhkosti. K odvraceni tohoto nebezpedi obvykle stadi vylepsit vétraci rezim. Hodné topit v zim& nestadi. Teply
vzduch vlivem svého rozpindni pojme sice uréité mnozstvi vlhkosti, po vychladnuti viak zase stejné mnoZstvi
vylou¢i ve formé srazené vody.

Pro odstranéni necistot z povrchu dvefi staci jemny suchy, nebo jen lehce navlhéeny (flanelovy) hadfik.
Nepouzivejte praskové Cistici prosttedky ani draténky. Rozhodné se vyvarujte pouzivéni vody jinak nez jen
pouze pro navlhéeni hadfiku, ktery pfed pouzitim dokladné vyzdimejte. Obdobné i prosklené plochy je freba
oseffovat tak, aby nedoslo ke styku ozdobného rdmeéku s nepfiméfenym mnoZstvim vody. Pokud chcete zvysit
lesk, je mozno pouzit prosttedky pro oetfeni ndbytku. JestliZe s nimi nemdte dostateéné zkuienosti, vyzkousejte
je nejprve na méné viditelném mist&, vyckejte, a pokud je vysledek uspokojivy, pouZijte je na celé dvefe.

Pro ¢isténi skel pouzivejte prostredky k tomu uréené tak, aby tento roztok nepdsobil negativné na povrch
okenniho kfidla.

P¥i isténi z&rubni, dvefnich kfidel a viech typl vyplIni se nesmi pouzivat ostrych predmétd, drétének a pFipravkd,
ve kferych je obsaZen pisek ¢i jiné pevné abrazivni &éstice z divodu nebezpedi podkozeni povrchové Gpravy
nebo opldsténi vyrobku. Nesmi se pouZivat organickd rozpoustédla, fedidla, kyseliny a louhy.

Zamky, zavésy a spodni vedeni promazaveite pravidelné min. 1x mésiéné a udrzujte je v Eistoté. V okoli dvefi

udrzujte pofadek, pipadné necistoty a pfedméty mohou dvefe poskodit nebo omezit jejich funkei. V pfipadé
poskozeni je nuo nechat poskozené misto opravit vyrobcem.

Dvetni kidla je nutno pouzivat s ohledem na jejich konstrukéni vlastosti. Jednotlivé &ésti jsou dimenzovdny
podle druhu dvefnich kfidel a nelze je Zadnym zpisobem nadmérné zatéZovat. Je naprosto nepfipustné vkladat
zardzky proti zavieni dvefnich kfidel do &asti mezi dveini kiidlo a zdrubefi na strané pantl (hrozi deformace
nebo vylomeni dvefnich zdvést), zajisténi dvefnich kiidel proti uzavfeni zamknutim zdstrée v oteviené poloze
(hrozi deformace zdstrée zémku a protiplechu na zdrubni). U dvoukfidlych dvefi (pevné kiidlo) je freba uzavirat
ob&ma zdstréemi, aby nedochdzelo ke kfizeni dvefniho kfidla nebo dokonce k jeho vylomeni.

7.9 Rozvody a zafizovaci predméty ZTI

7.9.1 Bytové rozvody - vodovod

Hlavni uzdvéry studené a teplé uzitkové vody véetné vodomérd jsou umistény v bytech za instala&nimi dvitky, ve
vyjime&nych pfipadech v kuchynich na prostupu z instalaéni Sachty za kuchyriskou linkou. Odecty spoteby teplé
a studené vody spotfebované jednotlivymi majiteli byt jsou provadény dalkovym odectem. V kuchyni je nutné
zabezpedit pfi montazi Vami vybrané kuchyriské linky pfistup k vodomérdm. V bytech jsou osazeny vodoméry
s komponentem pro ddlkovy odeéet.

V piipadé nutnosti zdsahu do téchto zafizeni je nutno kontaktovat sprévee objektu. V opaéném piipadé hrozi
sankce, popfipadé ndhrada vzniklé 3kody.

Udrzba viech kulovych uzdvérd spodivé v tom, Ze jednou za ffi mésice je nutné kulovy uzavér zaviit a ofeviit.
Uzavieni téchto ventild je bezpodminecné numé pfi jakémkoliv zasahu do vnitfnich rozvodd v jednotce &i
v pripadé havdrie.

Rozvody v bytech jsou vedeny v podlahdch a prizdivkach k jednotlivym zafizovacim predmétom. Castym
zdrojem poruch byva preruseni potrubi pfi vrtani do stén. Oprava takto poskozeného potrubsi je obtizna a rovnéz
nespadd do zdruénich oprav.

Upozornéni: Pfi dlouhodobé nepiitomnosti maijitele bytu doporucujeme uzavfit privody teplé i studené vody.

V mistech, kde je vysoky tlak vody, |ze nékdy zaslechnout bouchdni nebo klepani ve vodovodu. To mize byt
zplsobeno nahlym uzavienim vytokové armatury. PFiginou hluku mohou byt také opotfebované nebo uvolnéné
podlozky a matice, uvolnéné souldsti kohoutl, 3patné & opoffebované t&snéni nebo vzduch v potrubi. PFi
normdlnim provozu vodovodu mize v potrubi dojit ke vzniku slabého klepdni, které je zpisobovano zejména
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myckami a prackami, jejichz mechanické ventily se uzaviraji velmi rychle a vytvdreii tak tlakovou vinu postupujici
potrubim. Vé&fSina uzivateld dokdze bez problémd odlisit obvyklé zvuky vznikajici provozem vodovodniho
systému. V pfipadé pochybnosti je lépe kontaktovat sprévce objektu a predeiit tak mozné problémy.

7.9.2 Bytové rozvody - kandlizace

Splaskové vody jsou z bytu odvédény pFipojovacim potrubim do jednotlivych instalagnich Sachet umisténych
v bytovych jadrech. V pfipadé ucpdni zaijisti vycidténi kanalizace sprévee objektu ve spolupraci s odbornou
firmou. PFipadné poskozeni potrubi pfi neodborné manipulaci a €isténi je porudenim zdruénim podminek.
Kanaliza&ni potrubi je uréeno pouze k odvddéni destovych a splaskovych vod. Vylévani latek a predméto, které
by mohly zpisobit ucpdni potrubi je kvalifikovano jako poruseni zaruénich podminek a ndklady na odstranéni
vzniklych $kod budou pfedctovany uZivateli. Pro bezproblémové uzivéni plastovych vniffnich kanalizagnich
rozvodd doporucujeme nevypoustét do odpadd vodu s hrubymi mechanickymi necistotami, pfipadné jiné tuhé
nebo mastné materidly, které mohou zpdsobit ucpdni kanalizace. Zérover je nutné minimdlné jednou roéné
procistit umyvadlové, kuchyiské a WC sifony a odstranit z nich zbytky mydel, vlasi apod. a propléchnout je
Cisticim prostfedkem na plastové odpady. Vylévani chemikdlii a hoflavin, vhazovéni zbytkd potravin, jiného
hygienického odpadu a predmétd je zakdzéno.

Platnd legislativa (vie ve znéni pozdgijsich predpisi) pro tuto oblast je:

Zakon ¢.254/2001 Sb., o vodéch (vodni zékon),

Z&kon ¢.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a souvisejici predpisy.

Je nutno také dodrzet pravidla uréend provozovatelem kanalizace (PVK a.s.), napf. zékaz drtiéd odpadd.

7.9.3 Zavésné splachovaci WC

Zavésnd WC jsou osazena splachovacim systémem AlcaPlast. Systém splachovéni umozivje takzvané
ekonomické splachovani. Délené ovlddaci tlacitko umozfiuje vybér vétitho mnozstvi vody - zatladeni véfsi cdsti
plochy tla¢itka — nebo men3iho mnozstvi vody - zatlaceni mensi &dst tlacitka.

Cisténi keramickych a plastovych zafizovacich predméti je mozno provadét k tomu uréenymi standardnimi
Cisticimi prostredky, v Zadném piipadé mechanickymi prostiedky (drdténkami, brusnymi latkami nebo prostiedky
obsahujici nevhodné chemické latky a abraziva apod.), které mohou zpisobit poskozeni povrchd. Takové
poskozeni je kvalifikovéno jako porueni zéruénich podminek. Neodborné zdsahy do splachovacich systémd
jsou kvalifikovany jako poruseni zéruénich podminek.

Seddtka vyrobend z duroplastu &i termoplastu nedoporucujeme éistit €isticimi pripravky na bazi chléru. Po
pouziti podobného typu Cisticiho prostfedku se mize zménit barevnost seddtka, dochdzi ke Zloututi a také se
mizZe zménit jeho pevnost.

Seddtka doporuéujeme Cistit hadfikem s mydlovou vodou a vyffit do sucha.

7.9.4 Umyvadla

Umyvadla jsou upevnéna Srouby ke sténdm a jsou vybavena automatickymi odtokovymi komplety v zdvislosti
na typu baterie a zépachovymi uzdvérkami lahvového typu, umozAujici snadné &isténi pouhym odsroubovénim
a vyjmutim, pfipadné polonohou anebo nohou (sloupem).

7.9.5 Vana - sprchové vanicka

V koupelndch jsou osazeny standardni plechové smaltované vany, nebo akryldtové vany a sprchové vanicky
se zdsténami. Vany jsou vybaveny automatickymi odtokovymi komplety. Vanovy sifon je umistén pod odtokem
z vany. Jeho provedeni je z montazniho hlediska provedeno jako bezidrzbové. Cisténi odpadu provédime
zdsadné vrchem, fj. aplikaci pfislusného Eistictho prostredku neposkozujiciho povrch daného zafizovaciho
predmétu a jeho souédsti do odpadu. Revizni otvor je zakryt obkladackou se zasilikonovanou spérou a lze jej
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najit poklepem na obklad vany. V pfipadé potfeby Ize pfislusnou obkladacku ofiznout ostrym nozem a uvolnit.
Zpé&tnou montdz provést opacnym zpdsobem, tj. osadit na misto, vystredit spary a utésnit silikonovym tmelem.
Vany, pfipadné jejich kovové souédsti jsou spojeny na uzemnéni. V piipadé demontdze vany nebo sprchové
vanigky, nebo jejich Gprav musi byt uzemnéni opét propojeno.

PFi sprchovani ve vané ve stoje doporugujeme nelapat na zétku a tu radéji vyjmout a zabranit tak mechanickému
poskozeni jejiho ulozeni. Cisténi van je mozno provadét standardnimi chemickymi prostredky, v zadném pripadé
nepouzivat sapondty obsahujici abrazivni &astice nebo mechanickymi prosttedky (dréténkami, brusnymi latkami
apod.), které mohou zplsobit poskozeni povrchu vany. Takové poskozeni je kvalifikovéno jako poruseni
zGruénich podminek.

Lité akryldtové materidly:

Tyto materidly pouZivané na vyrobu koupacich van a sprchovych koutls jsou neporézni plastové materidly vysoké

kvality. Jejich &idténi 1ze provadét vyse popsanym zplsobem. Pro zachovani Zivotnosti povrchové Gpravy je
dolezité Fidit se ndsledujicimi radami:

Nevhazujte do vany z&dné predméty. Nedavejte do vany predméty znecisténé abrazivnimi materidly (znecisténa
obuv, kvétindée, védra a nddoby se znegisténym dnem atd.). Nevylévejte vodu zneidténou abrazivnimi
a sypkymi materidly (bldto, pisek, drobné kamenivo, zbytky stavebnich malt a lepidel, strepy atd.). Opryskand
mista a praskliny na povrchu maiji sklon k degradaci a nejsou povazovény za zévadu k reklamaci.

Neni mozno dodateéné instalovat vifivou ani perli¢gkovou vanu bez akustickych dprav, pripadné bez statického
posudku u van vétsich rozméro!

Opravy a &isténi ucpanych sifond neni mozné uznat jako reklamaéni vadu. Pokud dojde k ucpani kanalizace
mimo bytovy rozvod, volejte ihned spravce objektu nebo havarijni sluzbu.

Upozornéni: Pokud nebudete bytovou jednotku dlouhodobé uzZivat, zajistéte obasné zaliti viech sifonl (zejména
v letnim obdobi) vodou. V opaéném pfipadé dojde k vyschnuti vodnich clon v sifonech a do bytové jednotky
budou se znaénym zdpachem odvéirdvana kanalizaéni potrubi objektu.

Zastény k vandm a sprchovym koutdm:

Zéruka plati na viechny vlastnosti viech dodanych produktd, na jejich vzhled a kvalitu povrchu. Nevztahuje se
pouze na poskozeni zpUsobend mechanickymi nebo chemickymi vlivy (napf. nevhodnym o3etfenim povrchu)
a na poskozeni zpisobend nevhodnym pouzivanim vyrobku. Stejné jako ostatni materidly vyZzaduije i sklo & plast
sprchové zdstény pravidelné ¢idténi a ddrzbu. Kvalitu proskleni miZete ponicit napt. chemikdliemi, nevhodnym
pouzivénim nebo nedostatecnou péci. K 0drzbé |ze pouzit jemny myci prosttedek, nepouzivejte prostredky na
drhnuti, ani prasky, agresivni alkalické nebo kyselé istici pripravky, ani ostré predméty. Nenechdvat pudténou
vodu bez dozoru, zdstény nejsou vodot&sné.

7.9.6 Vodovodhni baterie

V koupelndch jsou standardné osazeny pdkové vodovodni baterie. Pritok vody je korigovén pdkou smérem
nahoru a dolii. Pokud bude péka v nejniz3i poloze, je voda uzavfena, posouvénim nahoru je pozvolna ofevirdn
ofvor tak, Ze v nejvy33i poloze je pritok nejvétii. Teplota vody je ovldddna stejnou pdkou, pokud bude pdka
oftoena smérem doleva, potede pouze tepld voda. Posouvdnim pdky doprava se pozvolna studend voda misi
s teplou tak, Ze pFi dorazeni pdky doprava potede voda studend. Jednoduchym pohybem tak Ize snadno namichat
pozadovanou teplotu a mnozstvi vody. Umyvadlovd baterie miZe byt na zadni strané opatfena pdkou ovlddajici
zétku sifonu. VytaZenim smérem nahoru se zdtka odpadu uzavfe, otevieni nastane, pokud je paka stlacena dold.
Pro sprévnou funkci baterie je nutno ob&as vy¢istit sitko na vytoku a odstranit z n&j pripadné usazeniny.

Baterii vanovou Ize napoustét piimo vanu nebo povytazenim pdky prepnout proud vody do sprchové hadice.
Drzék sprchové hadice je pfilozen ke kazdé soupravé, jeho montdZ po uréeni umisténi svéfte odborné firmé.
V kazdém pripadé musi byt drzak sprchy upevnén vy3kové nad rovinou vanové baterie minimalné 200 mm.
Cisténi baterif je mozno provadét standardnimi chemickymi prostredky, v zadném pfipadé mechanickymi
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prostiedky (draténkami, brusnymi latkami, alkoholem, neorigindlnimi vyrobky s obsahem kyselin a louhu apod.),
kferé mohou zpUsobit poskozeni povrchu baterie. Usazeniny vépniku je ffeba odstranit pomoci specidlniho
Cistictho prostredku, ndsledné omyt &istou vodou a vylestit kusem latky do sucha.

Poskozeni nespravnym zachdzenim, €isténim, Odrzbou nebo neodbornym zdsahem je kvalifikovéno jako
poruseni zdruénich podminek. K zaji§téni spravné funkce vodovodnich armatur je zapoffebi ob&asné

(pravidelné) procisténi vnitinich sitek vytokd (zejména po opétovném napojeni jednotky i objekiu na zdroj vody
po predchozim vypadku).

Cisténi sitka baterie je nutné provadét cca jednou za mésic, vyiroubovénim sitka z baterie a jeho néslednym
propldchnuti. Pfi demontdzi sitek a manipulaci se Sroubenim pouzZivat pouze hladké a k tomu uréené ndstroje.

7.9.7 Vyvody pro pracku a prackovy ¢istici a zapachovy uzavér (sifon)

PFipojeni pracky k vodoinstalaci je umoznéno hadici, kterd je sou&dsti prisludenstvi pracky pres prackovy ventil (studend
voda). Prackovy sifon je podmitkovy. Vyvod odpadu pragky (gumové hadice z piislusenstvi pracky) se navlece na
vstupni potrubi odpadu a zaiisti vhodnou svérou objimkou. Cisténi pragkového sifonu je mozno provadst odejmutim
kryci desky a odsroubovénim Cisticiho uzévéru. Tento zésah je lépe svéfit odborné firm&, piipadnd poskozeni pfi
neodborné manipulaci jsou kvalifikovéna jako poruseni zéruénich podminek. DodrZeni podminek pro pfipojeni
odpadni hadice od pragky - viz névod pfistroje — spravné zavéseni hadice za pragkou a dodrZeni vyskového rozdilu
mezi hladinou vody ve spotfebici (doporuceni pro dany typ pracky) a vy3kou odpadu (sifonu).

Upozornéni: Pfi demontdzi prackového sifonu dojde k vytoku vody slouZici jako zdpachovd uzavéra ve spodni
&asti. Cisténi sifonu a kontrolu doporuéujeme provéadét preventivné jednou za pil roku.

7.9.8 Vyvody pro kuchyiiskou linku viz Pravidla pro osazeni kuchyfiské linky
Vyvod studené vody v kuchyni je navrzen bez zpétné klapky, pokud budete na pfivod vody pfipojovat spotfebic,
je nuné, aby na pfivodu vody do spoffebice byla zfizend zpétnd klapka z divodu moznosti kontaminace viz.

CSN 75 5409: tnor 2013 - Vnitini vodovody.

7.9.9 Vyvod vody na ferasu

Souédsti nékterych bytovych jednotek (klientskd zména) s terasami je venkovni rozvod studené vody, slouZici
k 6drzbé venkovni zelen& a teras. Viechny tyto vyvody na celém objektu jsou osazeny nezdmrznymi kohouty
KEMPER. Pred pfichodem zimniho obdobi — mrazd - je nutné pouze odstranit (odvodnit, odpoijit) od tohoto
ventilu pfipojené rozvody (hadice, potrubi venkovniho zévlahového systému) tak, aby ve ventilu nezistala v jeho
venkovni &sti stat voda, kterd by mohla zmrznout a poskodit ventil.

7.10 Rozvody elektro - silnoproud a slaboproud

7.10.1 Silnoproud - Privod a bytovy rozvadé, bytové rozvody, zafizovaci predméty. Elektroinstalace silnoproud
Jednotlivé byty jsou napdjeny z patrovych elektromérovych rozvadéél, ve kterych &islo odbérného mista odpovida
oznaceni bytové jednotky. V rdmci preddvaciho Fizeni kazdy maijitel jednotky obdrzi klicku k otevirani patrového
rozvadéce. Otevirdni t&chto patrovych rozvadéld je pfipusiné pouze v pripad®, ze dojde ke shozeni (vypnuti)
hlavniho bytového jistiée. V tomto pFipadé vyhledeijte pfisluiny jisti¢ na spoleéné chodbé (je oznaden &islem
Vaieho bytu) a zapnéte jej tlakem na ovlddaci paeky smérem nahoru. V této skfini jsou osazeny elektroméry
a lze zde odecitat a zdroven kontrolovat celkovou spotfebu elektrické energie.

Upozornéni: Dbejte na disledné uzavirdni ocelovych dvefi na elekiromérovych rozvadégich, zabrénite moznosti
Urazu elektrickym proudem. Tyto dvefe maiji také funkci protipozdrniho uzavéru.

M&feni elektrické energie pro byty je umisténo ve stoupackovych rozvadécich v kazdém paffe. Obecné plati, ze
elektroméry bytd na patfe jsou umistény ve stoupackovém rozvadédi stejného patra. Elektroméry pro jednotlivé
byty jsou iz osazeny a stav elekirom&rd byl zapsdn pfi prejimce byto.
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Vlastni jisténi bytové jednotky se nachdzi v pojistkové skiini nad vstupnimi bytovymi dvefmi. Automatické jistice
jsou oznadeny a v pripadé odpojeni okruhu jisti¢e jej nahodime tlakem na ovlddaci p&eku smérem nahoru.

K samocinnému vypnuti jistiée mizZe dojit i pretrzenim vldkna v Zdrovce, potom sta&i vypnuty jisti€ opét zapnout
a je vie v porddku.

Dalsim dovodem samocinného vypnuti jisti¢e mize byt i pilis velky vykon pfipojeného spoffebice na zasuvkovy
okruh, nebo vadny spotfebic. Pokud se viak nejednd o zddny z uvedenych divodd, jde patrné o zévadu na
instalaci a je nutné zavolat odbornou firmu elektro, kterd zévadu odstrani. V Zadném pfipadé se nesnazte
zdvadu odstrafiovat sami tim, Ze napf. odstranite kryt bytového rozvadée a budete zjistovat pficinu na
vodicich pod napétim.

V mistnostech se zvy3enou vlhkosti (koupelna, WC) je dileZité, aby byla vzdy fadné vétrana po jejim pouziti
vestavénym ventildtorem. Ochrana pfed nebezpednym dotykovym napétim je dle CSN 33 2000-4-41
zajidténa samocinnym odpojenim od zdroje a proudovym chrdni¢em, v prostordch koupelen je provedeno
ochranné pospoijeni.

Doporuéujeme pro zapojeni elekirospotfebi¢d obsahujicich elektroniku (televize, videa, poéitade) osadit do
bytového rozvadéce nebo do zdsuvky prepéfovou ochranu. Zésah do rozvadéce je mozné pouze za pomoci
odborné firmy.

Upozornéni: V koupelnach a WC musi byt instalovana osvétlovaci tlesa s predepsanym krytim P 44, resp.
IP 45 uréené do zény |I.

Instalované rozvody - trasy vedeni elekirickych rozvodd - jsou vedeny v podlaze a ndsledné svisle, event.
vodorovné jako spojnice viditelnych prvki elekiroinstalace (vypinag, zdsuvka, elektrokrabice, vyvod pro svétlo,
ventilator) a maiji nésledujici ochrannd pésma:

celd vnitini - bytové sténa u vstupnich bytovych dvefi, eventudlng i boéni stény do vzddélenosti 500 mm.

na sténdch 200 mm na kazdou stranu od osy spojnice viditelnych prvkd elektroinstalace (vodorovné i svislé)

na sténdch 400 mm od stropu a od podlahy po obvodu mistosti

celd plocha podlahy

Vy3e uvedeny popis ochrannych pdsem md pouze informaéni charakter a nemdze podchytit veskeré trasy
rozvodd elektroinstalace.

V ochrannych pdsmech elektrickych vyvodd je zakézdno provadét jakékoliv préce (vrténi, sekéni apod.), které
by mohly zpdsobit poskozeni rozvodd a ndsledné zapficinit riziko t8zkého Urazu &i smrtil

Doporuéujeme pred jakymkoliv zésahem do stén a stropd provéfit trasy vedeni el. rozvodd pomoci k tomu
uréenych detekénich zkouseéek, pfipadné tuto Einnost své&fit prislusnému odbornikovi — elektrikafi.

P¥iprava pro montéz spoffebict kuchyriské linky: V prostoru kuchyné& je instalovén rozvod elekifiny, ukonéeny
v 5 krabicich - viz samostatny obrazek s popisem.

Problémy s elektroinstalaci: Pokud nefunguiji zasuvky ve zdi nebo svételné okruhy, zkontrolujte nejprve automatické
jistiée nad bytovymi dvefmi — zcela je vypnéte a zase zapnéte, event. i hlavni jistic v elekiromérové skiini na
chodbé. Pokud jisti¢e stdle vypaddvaii, kontaktuje laskavé spravce objektu, ktery ve spolupréci s dodavatelem
uréi typ zévady.

Upozornéni: Vedkeré Gpravy na rozvodech elektrické energie v byté véetné dodateéné provadénych rozvodd pro
kuchyriské spotfebice je oprdvnéna provadét pouze odbornd firma a podléhaii revizi.

Zpisob obsluhy a Gdrzby elekirického zafizeni:

U elekirickych svitidel je mozné provést vyménu svételného zdroje (Zdrovky, vyboijky, zdfivky). Upozorfiujeme
viak, ze jakoukoliv manipulaci s vypinagi nebo svitidly (tj. omyti krytd, vyména Zdrovek atp.) je mozné provadét
pouze za vypnutého stavu, vypnutim pfisluiného jistide v bytovém rozvadadi.

Zasuvky instalované ve Vadem byté jsou uréeny ve standardu pro pFipojeni elekirickych spoffebiéd na napéti
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230V/50 Hz/20 A. Upozorfiujeme viak na to, Ze je mozné pripojovat elekirické spoffebice pouze bezpecné
a schvdlené pro provoz v CR podle zdkona &. 22/97 Sb. Spofiebice pripojené pres zésuvky musi byt
vybaveny normalizovanou pfipojovaci $fidrou s pfisluinou vidlici. V této souvislosti Vds rovnéz upozoriiujeme
na nebezpedi trazu elektrickym proudem v prostoru koupelny. Neni dovoleno pouzivat elekirické spotiebice
pFi pobytu ve vané nebo pfi sprchovdni. Déle upozorfiujeme na pripojovéni takovych elektrickych spotfebicd,
které nejsou uréeny do prostoru koupelny (tj. nap¥. primotopny panel s odkrytou topnou spirdlou). Podobné
jako u elekirického osvétleni neni dovoleno ani u zdsuvek demontovat kryt a pripadné ocisténi krytu zdsuvky
provddét pouze ve vypnutém stavu. Doporu€ujeme rovndz t&m rodindm, kde jsou malé déti, dodatend
vybavit zasuvky détskymi krytkami proti Grazu elekirickym proudem. Ve v&t3ing domdcnosti je nejproblémovéisi
kuchyn&, pouziva se mnoho riznych spotfebiéi, af uz pfenosnych nebo zabudovanych do nabytku. Chceme
Vés proto upozornit na to, Ze elektricky spotfebig, ktery je pevné zabudovan do ndbytku, musi byt k této
instalaci uréen a vyrobce takového spoffebice Vam je povinen predlozit ndvod na instalaci a pouzivani. Ddle

Vés musime upozornit, Ze elekirické spotfebice pevné pripojené na sif (fj. napf. spordk, digestor atp.) musi byt
pripojeny pouze odbornou osobou s elekirotechnickou kvalifikaci (elektrikdfem). Rovnéz instalace tepelnych
spotiebicl s sebou pFindsi nebezpedi vzniku pozdru, upozorfiujeme proto na bezpe&né vzddlenosti takovych
spotfebi¢d od hoflavych latek.

Pro pfipojeni spotfebi¢d do zdsuvek na terasdch a balkénech plati pozadavek na zapojeni pouze takovych
spoffebicd, které jsou vhodné do venkovniho prostfedi. Nenechdvejte zapojené spoffebice bez dohledu,
nenechdvejte zapojené spoffebice pFi desti atd.

Zafizeni elektroinstalace Vaeho bytu byla uvedena do provozu dnem kolaudace a vystavenim ,vychozi revize
elektro”, ndslednd, periodickd” revize” musi byt provedena do 5 let, tak jak uklada CSN 331500 a je pravé na
Vés jako na majitelich a provozovatelich, zajistit v zéjmu své vlasti bezpecnosti tuto revizi.

7.10.2 Slaboproud - Pristupovy systém, domdci telefon, telefon, STA, SEK

Televizni a telefonni pfipojka, domdci telefon, datové rozvody

¢ Televizni a telefonni piipojka

V bytové jednotce je instalovan zékladni rozvod televizniho signdlu, umoZiujici pijem digitdlniho signdlu stanic
pii pouziti vlastniho set top boxu nebo televize s DVBT2. Vyvod se zdsuvkou je zpravidla pfiveden do obyvaciho
pokoje. Soucdsti bytovych rozvodd je zdrover i pFiprava umoziujici pifjem kabelové televize a infernetu
prostiednictvim poskytovateld t&chto sluzeb. Pfedméind doddvka (pfijem kabelové televize a internetu) je
predmétem samostatné smlouvy uZivatele bytové jednotky s poskytovatelem t&chto sluzeb.

® Domdci telefon

Zafizeni je uréeno pro hovorové spojeni mezi osobou u vstupu do objektu a osobami v jednotlivych bytech.
Ddle je uréeno k uvolnéni nezam&enych vchodovych dvefi do budovy. Zafizeni také slouZi jako bytovy zvonek.
Hlavni vstup je zqjidtén modulem hlasitého vrétného a tla&itkovych modul vstupniho panelu. Stisknutim jednoho
z tla¢itek na panelu vstupniho tabla se aktivuje bzugdk domdciho telefonu volaného Geastika. Domdci telefon
obsahuje prvky potfebné pro zaijidténi audio komunikace a tlacitko pro ovladéni elekirického zamku vehodovych
dvefi do objektu. Po zaznéni vyzvdnéciho ténu zdvihneme sluchdtko a provedeme hovor. Otevieni elekirického
zdmku provedeme stlacenim ta&itka s oznadenim klice. Systém pracuje v zdkladnim provedent, tzn., neumoZiuje
komunikaci mezi jednotlivymi G&astniky.

Elektricky zamek je instalovan na vstupnich dvefich do objektu. Umozriuje ddlkové otevieni nezam&enych
vchodovych dvefi nebo branek. Odtlacit dvefe Ize jen po dobu stlageni tlacitka na domdécim telefonu. Stlageni
vybavovaciho tlacitka je signalizovéno bzuéenim elekirického zamku.

Na chodbé objektu je u kaZzdého bytu umisténo zvonkové tladitko. Jeho stisknutim je v pfislusném byté
signalizovdno vyzvanénim domovniho telefonu (odlisny tén). Takto je signalizovéna névstéva u bytu. Dvéma
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rozdilnymi vyzvanénimi je tedy rozlidena vnéjsi (hlavni vchod) a vniffni (bytovy vchod) vyzva.
Zvonkové tablo se nachdzi u vstupnich dvefi do domd, poloha zvonku je oznagena &islem bytu. Oznaéte prosim
vizitku pomoci samolepici popisky, po zabydleni objektu spravce zaijisti definitivni popis dle Vaseho oznacenti.

7.10.3 POZARNi ¢idla - V kazdém byt jsou osazena ¢idla detekce pozdru. V pripadé pozdru anebo zakoutent
prostoru spusti &idla zvukovy alarm, nejsou viak napojeny na zdchranny systém, pouze Vés tedy upozorni
abyste zéchranné slozky privolali. Tato &idla jsou umisténa v predsini. Cidla je zakdzdno demontovat a je nutn
pouze pravidelnd vyména baterii - viz pfedany ndvod k obsluze na flash disku pfi piejimce. Na poskozeni gidla
neopatrnou manipulaci se nevztahuje zéruka.

7.11 Rozvody a zafizovaci predméty UT

7.11.1 Bytové rozvody - Ustredni topeni

Zaregulovani rozvodd UT v tak rozsahlém obijektu, jako je Va3 novy bytovy dim, je velmi ndroénd &innost, zvIsté
pak v prvni topné sezén&. Dbejte, proto prosim pokynd sprévce objektu a v pFipadé, Ze bude nutné opétovné
zaregulovdni, zajistéte prosim pfitomnost zodpovédné osoby v byté.

Zejména v prvni topné sezéné nevypinejte topeni ani v dobé Vasi nepfitomnosti a zajistéte dostatené G&inné
vétrani. Zabranite tim vzniku vzduiné kondenzace vodnich par, jejimz pisobenim miZe dojit k nevratnému
poskozeni omitek, maleb a viech dfevénych konstrukci v byté. Piipadné vady vzniklé $patnym vétranim nebudou
uzndny v rémci reklamace. Pfi uZivani bytu se doporuéuje udrzovat v probéhu topného obdobi v dennich
hodinéch tj od 6:00 do 22:00 primérné nitni teploty cca 20 °C a v dobé& noéniho Gtlumu b&hem topného
obdobi v proméru cca 18 °C. (vyhl. &.193/2007 Sb., v platném znéni).

Pokud venkovni teplota klesne pod -10,5 °C, uzivatel bytu musi ve viech mistnostech priléhaijicich k fasédg, nad
gardzemi a pod stfechou nebo terasou udrzovat minimdlni teplotu 18,7°C.

Pri poklesu vnitfni teploty a 3patném véirdni se vyrazné zvysi rosny bod a tenfo jev se projevi kondenzaci
vodnich par na oknech, dvefich a sténach. Uvedend skutednost se tykd samoziejmé i téch maijiteld, ktefi bytovou
jednotku neuZivaiji pravideln& nebo |i neuZivaiji vibec. Vysokym mnozstvim vzdudné vihkosti mize dojit ke vzniku
plisni a deformacim zabudovanych dievénych komponentd a tento jev nebude uzndan jako zéruéni zévada.
Caste¢né zavlhnuti vedouci az ke vzniku plisni moZe vzniknout rovnéz u ndbytkovych a kuchyfiskych sestav
trvale instalovanych na zdi. Doporuéujeme proto priibéznou kontrolu t&chto mist a pfipadné jejich oleffent (.
oskrdbdni a pretfeni pomoci béznych desinfekenich pfipravkd, napf. Savo apod.).

Hlavni celkovd spotfeba pro cely objekt je mé&fena ve vyménikové stanici, bytové uzévéry rozvodu topeni pro
bytovou jednotku se nachdzeji v reviznim otvoru za instalaénimi dvitky v koupelné nebo WC a jsou opatfeny
kulovymi uzaviracimi ventily. Udrzba viech kulovych uzavéri spocivé v tom, Ze jednou za ffi mésice je nutné
kulovy uzavér zavfit a oteviit. Uzavfeni téchto ventild je bezpodmine&n& nutné pfi jakémkoliv zdsahu do vnitfnich
rozvodd v jednotce &i v pripadé havérie. U kulovych uzdvéru je také umisténo podruzné méfeni privedeného
tepla — kalorimetr. Odpoget spotieby je provadét ddlkové bez nutnosti pristupu do bytd.

Vlastni t&lesa jsou opatfena termostatickymi hlavicemi, které zaijistuji konstantni nastavenou teplotu v mistnosti.
Spravnym nastavenim a pouZivanim termoregulaénich hlavic Ize vyrazné sniZit spotfebu tepla v objektu a tim
i vysi plateb za teplo.

Upozornéni: V reviznim otvoru za instalaénimi dvitky v koupeln& nebo WC spolu s hlavnimi uzavéry je umisténa
regulaéni armatura. Reguladni armatura je sefizena na pozadovany pritok a je vyslovné zakdzdno, jakkoliv
zasahovat do nastaveni armatury, aby se neporusil nastaveny hydraulicky systém topné sité. Jejich nastaveni
je zaznamendno u dodavatele a pfi neodborné manipulaci dojde ke zmé&n& nastaveni pritokd na stoupacim
vedeni a z toho vyplyvaijici nutnosti nového kompletniho zregulovani topného systému — porusenim plomby na
regulaénich ventilech pozbyva vlastnik narok na uplatnéni reklamace. Jednotlivé télesa jsou opatfena uzdvéry na
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vstupu do f&lesa. Regulaéni ventil pod termostatickou hlavici topného t&lesa je zregulovan pro potfeby systému.
Opétovné zaregulovdni systému je finanéné a Easové ndroéné a vyzaduje pristup do kazdého bytu, ndklady
na opétovné zaregulovdni v pfipadé prokdzdni zésahu do systému budou pozadovany po vinikovi. V pFipadé
zdsahu do systému nebude toto povazovano jako reklamaéni vadal

Pfed kazdou topnou sezénou je nutno zkontrolovat a odstranit pfipadné zavzdu3néni otopnych téles v bytové
jednotce a sprdvce musi také provést kontrolu odvzdusiovacich ventild, které jsou na kazdé stoupacce a jsou
vytazeny vzdy od stoupacky UT na spoleénou chodbu 6. NP. V téchto piipadech se prosim obratte na sprévu
objektu, kterd prohlidku pred topnou sezonou zajisti.

7.11.2 Otopné télesa

Od uzaviracich armatur v instalaéni skfifice je rozvod topné vody veden plastovymi trubkami v podlahach
k jednotlivym t&lesom. Ochranné pasmo je celd plocha podlahy.

Deskovd otopnd a koupelnovd ,zebfikovd” t8lesa jsou opaffena odvzdushiovacimi, uzaviracimi a regulagnimi
armaturami. Na v3ech t&lesech jsou osazeny termostatické hlavice.

Regulace teploty otopnych t&les

Regulace teploty v bytech je umoZnéna termostatickymi hlavicemi na jednotlivych télesech. Termostatickd hlavice
se ovlddd otécenim dle stupnice na Ciselniku od polohy O - zavieno, pres polohu * - téleso je chrdnéno proti
zamrznuti, do polohy 1-5 stupefi - teplota vzduch v mistnosti. Jednotlivé stupné na hlavici odpovidaii teploté
vzduchu v mistnosti, nikoliv teploté na télese! Nastaveni na stuped 3 odpovidd teploté vzduchu v mistnosti cca
20 °C. Pod termostatickou hlavici je osazena ventilové vlozka, nastavend na konstantni hodnotu pritoku. S touto
vlozkou nesmi byt neodborné manipulovéno, stejné jako s vnitinimi mechanismy termostatické hlavice.

Otopnd t&lesa jsou na vstupu vybavena uzaviracimi armaturami, které slouzi k uzavieni potrubi pfi manipulaci
s télesem. Ve spodni &asti télesa je vypoustéci Sroub a v horni &dsti odvzdusiiovaci ventil. V pifpadé sniZeni vykonu
ofopného télesa — nehfeje zadni &ast - je nutné odvzdudnit otopné téleso odvzdusiovacim ventilem. Manipulaci
pfislusnymi armaturami je mozno provadét pouze specidlnimi ndstroji a je lépe ji svéfit odborné firmé.

Aby se zamezilo snizeni tepelného vykonu, je vhodné odstranit pfed topnou sezonou z pFestupni plochy
prach, nejlépe vysatim nebo kartdéem navlhéenym v sapondtovém roztoku. Povrchové Uprava otopnych t&les
je provedena prdskovym lakem. NepouZivejte Cistici prasky obsahujici abraziva. Zéruka se nevziahuje na
opoffebeni vzniklé béznym pouZzivanim a na $kody zavinéné nesprévnou manipulaci. Zejména je zakézdéno na
ofopné t&leso lapat nebo je nadmérné zatéZovat.

7.12 Rozvody a zafizovaci predméty VZT

7.12.1 Odvétrani - koupelny a WC

Na Vasich socidlnich zafizenich jsou osazeny elektrické dvouotdckové ventilatory s casovym dobéhem
nastavenym na cca 3 minuty. V mistnostech se zvyenou vlhkosti (koupelna, WC) je dilezité, aby byla vzdy fadné
vétrdna po jejim pouziti vestavénym ventildtorem. Z ventildtoru je nutno obéas vysat prach, aby nedochazelo
k jeho zp&inému vifeni v odvétrdvaném prostoru. Poskozeni koupelnovych dvefi a jejich oblozek ¢&i vnitfnich
sddrokartonovych obkladd, objeveni plisni a odloupavéni maleb, které budou zpisobeny nadmérou uzavienou
vlhkosti v prostoru bytové jednotky a jejiho socidlniho zafizeni nelze chépat jako zéruéni zévadu. Sefizeni
dobé&hu ventilétoru se provadi v bytovych rozvadé&ich, umisténych nad vstupnimi dvefmi.

UDRZBA ventildtori:

LoZiska ventildtord jsou samomaznd, jsou uréena k dlouhodobému pouzivéni a nevyzaduji zadnou Gdrzbu.
Je fieba provadét &isténi ventildtoru, aby nedochdzelo k usazovdni necistot na obézném kole ventildtoru
a nedochdzelo tak k jeho rozvazeni a ndslednému poskozeni lozZisek vibracemi. Usazeny prach na mfizce
ventildtoru Ize &istit vysavagem a vihkym hadfikem - pozor na riziko Grazu elektrickym proudem.

Upozornéni: namontované typy ventilatord jsou vhodné pro osazeni v koupelndch, vyvarujte se presto jejich
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pfimému sprchovani &i jiné dlouhodobé zatéZi vodou (stékajici voda). V piipads, Ze se rozhodnete dodany
typ ventilatoru vyménit za jiny, pouzijte po dohod& s odborné zpisobilou osobou typ, ktery je uréeny do dané
z6ny se spravnym krytim. V pripadé pouziti nevhodného typu ventilatoru Vam hrozi raz elektrickym proudem.
ELEKTRICKA INSTALACE A BEZPECNOST:

Obecné je nutno dbdt ustanoveni CSN 12 2002 a ostatnich souvisejicich predpist. Pfi jakékoliv revizni &
servisni €innosti je nutno ventildtor odpojit od elekirické sité, coz by méla provést odborné zpisobild osoba.

7.12.2 Odvétrani - kuchyné

V prostoru kuchyriského koutu se nachdzi pfiprava pro pfipojeni digestofe. Digestofe musi byt vybaveny
funk&nimi zpétnymi klapkami. Vyvody pro kuchyné jsou zavickovany a po dokon&ent kuchyfiskych linek by mély
byt osazeny digestofi se zpétou klapkou a parametry — vyména vzduchu max. 250 m3/hod a min. externi tlak
(tredy tlak bez tlakové ztraty vestavénych odluovadd & uhlikovych filird v 50% zanedeni) 60 Pa lépe 80-100Pa
— viz samostatnd kapitola — dokonéeni kuchyni — kuchyfiské linky.

Vy3§i vykon digestofe ovlivni funkci zpémé klapky, kterd ma za kol chrénit prostory Vasi jednotky proti pachom.
Neosazeni této klapky miZe stejné jako pouZivani vykonnéjsich digestofi zapFi&init vyskyt nezddoucich pachd,
pFipadné akustické problémy v jinych bytech. Je tedy nutné osadit pruzné pfipojeni anebo tlumi& pro zabrdnéni
prenosu vibraci. Pfi vlastnim pfipojeni digestofe na pfipravené VZT potrubi je nutné dodrzet minimalni délku
tohoto potrubi 500 mm od vlastniho stoupaciho potrubil

7.12.3 Chlazeni UPS a byti (pouze klientsky vybér)

Pouzity systém chlazeni

Pro chlazeni bytd je pouZit systém pfimého chlazeni Multisplit. Jako zdroj chladu jsou navrzeny venkovni chladici
jednotky se vzduchovym kondenzétorem, umisténé strese.

Pro chlazeni mistnosti UPS — zdloZnich zdrojd jsou osazeny jednotky v prostoru gardzi 1pp

Zdroj chladu Fesi pfivod chladu do vniffnich chladicich jednotek v mistnostech.

V jednotlivych mistnostech bytu jsou potom instalovény cirkula&ni ndsténné chladici jednotky, které fedi dochlazeni
prostoru dle pozadavku uZivatele.

Vnéjsi jednotka je s vniffnimi jednotkami propojena potrubim chladiva a komunikaénim kabelem.

Ovlédéni a regulace zafizeni:
¢ Regulace vniffnich chladicich jednotek je fesena pomoci infra ovlada&d doddvanych s chl. jednotkami.

7.13 Fasdda a klempitské konstrukce

7.13.1 Kontaktni zateplovaci systém

Kotveni do fasady (kontaktniho zateplovaciho systému) z exteriéru (balkdny, terasy — pradelni $idry, satelitni
a ostatni antény, kvémiky, police) je z divodu mozného poskozeni zateplovaciho systému zakazdno. Rovnéz
umisfovani jakychkoliv pfedmétd na fasadu (zaskleni, zasttedeni, stozdry, zdvésy atd.) bez povoleni spravee
objektu, pfipadné povoleni dle zakona je zakdzéno.

Je zakdzdno nechat rist popinavé a piisavné rostliny po fasadé!!!

Upozornéni: sledujte prosim kvalitu spoji na fasddg, pripadné utdsnéni spdr silikonovymi & jinymi tmely. Tyto
materidly trpi béZnou degradaci materidlu vlivem povétrnostnich podminek a je véci ddrzby domu zajistit opravu
tak, aby nedoslo k dal3im skodam.

7.13.2 Klempitské prvky fasady
Venkovni klempifské konstrukce jsou provedeny z hlinikového lakovaného plechu véetné podkladnich paso
a spojovaciho materidlu. Materidl nevyzaduije Gdrzbu ani dodatené nétéry. Je viak nutné provédét pravidelnou
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kontrolu a &isténi okapnich Zlabd, kotlikd a zaijistit tak spravnou funkci odvodnéni ploch balkond, rozsitenych
atik fims a teras.

Neumistujte na klempifské prvky zddné pfedméty (satelini antény, kvétiky atd.). Nevstupujte na klempifské
konstrukce (parapety, atiky, fimsy).

7.13.3 Umisténi stinicich prvkd na fasadu domu

Umisténi prvkd na fasddu domu majici dopad na jeho vn&j3i vzhled (markyzy, pergoly, zaskleni, rolety, venkovni
zaluzie apod.) podléhd odsouhlaseni druzstva a autora projektu, jehoz je podoba domu dusevnim vlastictvim.
V pipadé rozsahlého zésahu je nutné zaijistit Fadné stavebni povolenil V pripadé instalace je nutnd realizace
odbornou firmou po dohod& s oddélenim zdruéniho servisu. V pripadé neodborné manipulace odpovidd
stavebnik (majitel bytu) ostatnim &lendm spolecenstvi viastnikd jednotek za pfipadnou vzniklou $kodu. Pro umisténi
stinicich prvkd s elektroovlddénim je osazena pfiprava pro Zaluzie v podob& zabudovaného skrytého kastliku.

7.14 Terasy, balkény, komory

7.14.1 Dlazba balkénd

Dlazba balkénu je provedena z keramickych mrazuvzdornych dlazdic uréenych k tomuto umisténi. Pod dlazbou
je provedena hydroizolace balkéni. Z tohoto dovodu neni mozné do dlazby balkén vrtat, provadét kotvent atd.
Dlazba balkénd je provedena ve spadu od objekiu a dedfovd voda odkapdvé z hrany balkénd. Z tohoto
dovodu udrzujte svij balkdn v €istém stavu a zabrarite, aby dochdzelo k jeho nadmérmému znegistovani a tim
i k zne&idténi fasady a balkénd umisténych pod Vami (pretékajici zemina z kvétnikd a kvétind&d, znecidténé
predméty, chemikdlie, tekutiny atd.).

V piipadé ndmrazy a snéhu nepouzZivejte posyp soli ani jiné rozmrazovaci pfipravky a ani rozpousténi snéhu
a ledu horkou vodou nebo vzduchem, plamenem. Neni vhodné shrnovat snih na vétsi hromady a zanechavat
ho na konstrukcich objektu. Dlazba balkond je pouze pochozi, neni uréena k manipulaci s #8zkymi bremeny &
stavbé leseni nebo jinych docasnych konstrukei, stéhovéni apod. Zatizeni balkond je poitano podle CSN 73
0035 Zatizeni stavebnich konstrukei a je poéiténo s uzitnym zatizenim 2,0 kN/m2 (200 kg/m?2). Nelze tedy na
balkény umistovat napt. masivni truhliky na zelefi, bazény, t8zky ndbytek atd., balkony a terasy jsou uvaZzované
pouze pro pohyb osob.

Udrzba dlazby balkénd - jako u ostatnich keramickych dlazeb, kontrolujte celistvost tmeleni sokld, koutd, detaild
u balkonovych dvefi a napojeni klempifskych prvkd.

7.14.2 Dlazba teras, odvodnéni

Dlazba teras je provedena z dlazdic umisténych na terée. Pod touto skladbou je standardni skladba stfechy.
Odvodnéni teras je provedeno z povrchu do svislych svod umisténych na fasédé nebo pres ocelové perforované
profily, které tvofi lem téchto prostor. UdrZuijte pravidelné toto odvodnéni €isté a nezanesené (sypky materidl, listy
z kvétin, volné polozené predméty atd.).

V pfipadé ndmrazy a snéhu nepouzivejte posyp soli ani jiné rozmrazovaci pfipravky a ani rozpoudténi snéhu
a ledu horkou vodou nebo vzduchem, plamenem.

Spéry mezi jednotlivymi dlazdicemi jsou vlastné drendzni otvory pro odvod vody do drendzni vrsivy pod
dlazbou. Nenechte spdry zarist mechy anebo je uzavfit prachem a neéistotami. Spdry nelze ani uzaviit tmely,
sparovacimi maltami atd.

Nezatloukeite nic do spdr mezi dlazbou (sluneéniky, podpory pro rostliny atd.) hrozi poskozeni izolace.
Udrzba dlazdic - standardné zameténim, Ize zamokra vy&istit hrubym ko3tétem nebo kartaéem. Nepouziveite
Cidténi tlakovou vodou — hrozi pogkozeni spdr a okolnich konstrukei. Pfipadné vapenné vykvéty na dlazbé teras
nejsou reklamaéni vadou, ale pfirozenym jevem.

V zimnim obdobi je nutno pravideln& kontrolovat funkénost vpusti obzvlasté v obdobi, kdy dochdzi k pravidelnému
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stfidani plusovych a minusovych teplot. Ziistite-i nefunkénost odvodnéni teras, oznamte tuto skutecnost neprodlend
spravci objektu. V pfipadé nefedeni hrozi, Ze dojde k pretedeni dedtové vody do bytové jednotky Vasi nebo pod Vami.
Udrzba - Kazdy vlastik bytové jednotky s terasou by mél alespoii 1 x za mésic zkontrolovat propustnost
odvodfovacich vpusti a Eisticich kust dedfovych svodd, v pfipadé zaneseni nebo zamrznuti by se mél obrdatit
na sprdvce objektu — zaneseni nebo zamrznuti neni zéruéni vadou a ndklady s tim spojené v¢&. pFipadné skody
nejdou k tizi zhotovitele. Déle je zakdzdano umisténi t&zkych kvétinded a jinych materidli stejné jako ndbytku na
terasy, a fo hlavn& v mist& vpusti. Tento po&in mize mit za ndsledek $patnou funk&nost odfoku vody z prostoru
terasy a zpusobit skody zategenim do objektu, za coz odpovidé maiitel (klient) bytové jednotky.

Upozornéni: Je zakazdno obvodovou drendzni vrstvu a spdry upravovat napf. cementovou zdlivkou, zdsypem
hlinou, zapiskovanim ¢i jinym zpisobem, drendzni funkce musi zstat zachovana.

Naopak, z dovodu zachovani sprdvné funkce vsakovéni a odvodu destovych ploch z plochy terasy je nutno
vénovat zvydenou pozornost udrzeni Cistoty ve spardch mezi dlazdicemi a pfipadné usazeniny odstranit
vy3krabdnim vhodnym ndstrojem.

Upozornéni: V zadném piipadé na zdbradli vaseho balkénu a terasy nepoklddejte zddné predméty (ani
kvétinace) z divodu mozného padu téchto predmétd a mozného zranéni osob.

OBECNE UPOZORNENI: Ke spravné Gdrzbé objektu paffi i pravidelné odklizent snéhu. Na terasach, balkénech
a parapetech jste za tklid napadaného a navétého snéhu odpovédni Vy (klienti, obyvatelé, ndjemnici, vZivatelg).
Aby se prededlo ndslednym skoddm a aby byla co nejdéle udrzena funkce viech stavebnich a odvodriovacich
konstrukei, je nutno navdty snih a led odstranit v co nejkratii dobé, maximélné do druhého dne. Pfi odstrafiovani
sné&hu je nutno dbdt na bezpe&nost takto provddéné Gdrzby (neshazovat z vysky na nezabezpecené prostranstvi
atd.). Neni vhodné shrovat snih na vétii hromady a zanechdvat ho na konstrukcich objektu.

7.14.3 Komory
V komordch, které jsou umistény gardzich neni mozné (vzhledem k moznosti vyskytu vyssi vihkosti — az 80 %),
skladovat véci, u kterych miZze dojit k poskozeni v disledku vysoké vzduiné vihkosti.

7.15 Zémeénické a sklenéné fasadni konstrukee

Zameénické konstrukee - zdbradli na terasdch, balkénech, jsou vyrobeny standardnim postupem (svafovénim,

Sroubovdnim a nytovanim) a opatfeny venkovni protikorozni Gpravou zinkovénim.

Ocelové a sklenéné zdbradli slouzi k zamezeni padu osob z obvodovych balkond objektu a je dimenzovéno,

vyrobeno a osazeno jen k fomuto G&elu. Zdbradli v Z8dném pfipadé nemize byt pouZito jako kotvici & nosnd

konstrukce napf. pro horolezce, rizné kladkostroje, zdvihaci a spoustéci plosiny apod.

Nésledn& uvadime zdkladni pravidla provozovani hlavnich skupin zameénickych vyrobkd:

® Neprovadét zadné zasahy do konstrukei, nevyuZivat konstrukce k montdzi jinych komponentd (antény, drzéaky
antén, jiné vypln&, kvétiky apod.) nedemontovat jednotlivé dily konstrukei.

¢ Nevystavovat zébradli nadmérnému mechanickému naméhani (zatizeni) & poskozovéni nad rdmec bézného
provozu.

o U sklen&ného zdbradli je nutné kontrolovat kotveni, nezavésovat predméty a neprovadét vrtdni.

o U sklen&nych vyplni zabradli zabrarite jejich opakovanému prorézeni ostrymi predméty — détska hra, zavéseni
predmétd. Do sklenénych vyplni je zakdzdno vriat, &i je jinak upravovat.

o Udrzba skla i ocelovych konstrukei se provadi pouze neabrazivnimi Eisticimi prosttedky a prostiedky
neobsahujici agresivni chemikdlie (kyseliny, louhy apod.). Myti skla nelze provadét ani tlakovymi myekami.

¢ Nevystavovat konstrukce a ndtéry G&inkdm agresivnich a chemickych latek.

® Minimdln& 1 x roén& provést vizudlni prohlidku.

o V piipadg, Ze zjistite ndznaky koroze &i uvolnéni prvkd zabradli, kontaktujte ihned spravee objektu.

Upozornéni: Je pfisné zakdzdno uvolfiovat & jinak manipulovat se rouby, které slouZi k uchyceni & spojeni
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prvkd zdbradli.

Vypln& zébradli a dé&lici pricky teras je zakdzdno povrchové upravovat, bez dohody a povoleni sprévce budovy.
Zébradli pfed okny s niz3imi parapety neni konstruovdno pro pohyb osob, obzvld3té déti po parapetu. Je
uvazovdno se standardnim pohybem na podlaze mistnosti. V pfipadé, Ze se v mistnosti pohybuji déti,
nenechdvejte oteviené okno.

Viechna zébradli jsou provedena podle projektové dokumentace a vyhovi normovym pozadavkim. | pfesto neni
vhodné v mistnostech, balkénech a terasdch nechat déti bez dozoru. Nestavte v blizkosti zabradli, atik a oken
ndbytek nebo jiné predméty, které mohou déti bez dozoru pouzit k ,vy3plhdani “ na konstrukci zdbradli.

7.16 Kuchyiiské linky a dodateéné Gpravy v bytovych jednotkdch

Jako vlastntk bytové jednotky jste oprdvnén provadét stavebni Upravy a rekonstrukce své bytové jednotky
podle svého piani za podminky dodrzeni platnych provédécich predpist a stavebnich norem. Rozsah Gprav je
nutno posoudit z hlediska zdk. €. 183/2006 Sb., stavebniho zékona a navazujicich predpisd. V ojedinélych
specifickych pfipadech je nutno zadat o vyddni stavebniho povoleni &i podat na pfislusny stavebni tfad ozndmeni
(pro bé&znou instalaci kuchyfiskych linek neni poffeba). Doporuéujeme Vam Va3 zémér predem projednat se
zéstupci bytového druzstva pripadné sprévcem objektu.

Pokud préce, jejichz provadéni planujete, vyzaduii Opravy technické infrastruktury v rémci prostor Vasi budovy
(majetek, ktery neni ve Vasem vyluéném vlastnictvi), musite si zajistit u spravce objektu, popf. bytového druzstva
souhlas s provedenim téchto praci.

Kazdy z Vés si bude po prevzeti bytu zajidfovat dodévku a montaz kuchyriské linky.

Do mista budouci linky mate pfivedeno potrubi teplé a studené vody. Déle v instalaénich krabicich jsou
pripraveny rozvody elektro. (3x zdsuvkovy obvod,1x svételny obvod a 1x ffifdzovy obvod). Pro digestor je
pripraven odtah, nezapometite, Ze je nutno pouZit digestor se zpétnou klapkou. Doporu€ujeme Vém obrdtit se na
autorizovaného prodejce a projednat s nim i Gpravy rozvodd vody, elekifiny, odpadd a VZT. Vétiina podminek
jiz byla specifikovéna v predchozim textu, pro piehlednost je zrekapitulujeme na prikladu kuchyriské linky:

Jsou zakdzdny zdsahy do stén, podlah a nosnych konstrukei. Z této podminky vyplyvd, Ze dotazeni rozvoda siti
ke spotfebi¢im a zafizenim je moZno pouze v montdznim prostoru za kuchyiiskou linkou.

Zavéseni skiinék musi byt provedeno pomoci takovych materidld, které garantované zaruéi Gnosnost dle stén, do
kterych jsou kotveny (viz text vy3e) a jejich véha musi odpovidat max. moznému zatiZeni pticky tj. 0.40 kN/bm.
Je nutno respektovat ochrannd pésma elekiro rozvodi, viechny zdsahy do elektrorozvodi pod|éhaiji vydani
nové revizni zprdvy.

Nové instalované vné&j3i rozvody vody a kanalizace musi byt fadné odzkougeny. V pFipadé jejich selhdni hrozi
riziko 3kod nejen na Vasi bytové jednotce, ale i na jednotkdch sousednich!

Nésledujici préce, Upravy, opravy a Gdrzba uvniti Vasi bytové jednotky musi byt pred provédénim ohlaseny
sprévci objektu:

® opravy, odstrafiovdni a zmény obkladd v koupelné, aby se zabranilo poskozeni izolace proti vodé

¢ zmény vchodovych dvefi do bytu (s vyjimkou dopliikovych zamkd)

o veskeré prdce souvisejici s rozvody vody, topeni, kanalizace, &i elektrickymi instalacemi

o veskeré prdce souvisejici s exteriérem objektu

Provadéni schvdlenych stavebnich praci uvnitf bytovych jednotek a spoleénych prostor budovy je moZno provadat
v souladu s pfislusnymi prévnimi predpisy.

Préce provadéné dodavateli maijiteld jednotlivych jednotek podléhaii zaruce téchto dodavateld a dotéené
konstrukce jsou timto vy&lenény z celkové zdruky na dilo poskytované nasi spolecnosti.
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8. ZARUKY

8.1 ZARUKY NA VASI BYTOVOU €I NEBYTOVOU JEDNOTKU A SPOLECNE CASTI DOMU

Na predmét ndjmu, ktery ndjemce prevzal podpisem predavaciho protokolu, se vztahuje zdruka vyplyvaijici
z odpovédnosti zhotovitele stavby za vady dokonéeného dila. Zaruéni doba uvedend ve smlouvé mezi Bytovym
druzstvem HARFA VIl a zhotovitelem stavby ¢ini 36 mésici od data prevzeti stavby, kterym je 1. 2. 2024.
Zéruéni doba stavby skoné&i dnem 31. 1. 2027.

Zéruka zhotovitele stavby se vztahuje vyhradné na dokon&enou stavbu, jejiz souédsti je predmét ngjmu. Nevztahuje
se na &Gsti bytu a jeho vybaveni zajidfované ndjemcem, jako jsou kuchyriské linky véetné veskerych privod,
podlahové krytiny (koberec, plovouci podlaha, dlazba, PVC), veskerd svitidla, stinici technika, malby a dodategné
povrchové Gpravy. Nevztahuje se na jakékoli stavebni Gpravy bytu provedené po jeho prevzeti ngjemcem.
Zhotovitel stavby odpovidé za vady zjidténé v zaruéni dobé, jestlize byly zpisobeny porudenim jeho povinnosti,
s vyjimkou vad vzniklych nesprévnym zachdzenim, vadnym uZivénim nebo zpdsobenymi ndjemcem ¢&i freti osobou.
Zavady, na které se vztahuje zaruka zhotovitele stavby, budou uplatnény Bytovym druzstvem HARFA VII
u zhotovitele stavby predepsanou formou jako reklamace. Uznané reklamované zévady je zhotovitel povinen
bezplatné odstranit v zdkonné |hoté.

Ndjemce neni opravnén zajistovat odstranéni zavad zjidténych v zdruéni dob& sdm ani prostrednictvim
tretich osob. Pokud tak u&ini, dotéend &dst predmétu ndjmu, popfipadé domu bude vyjmuta ze smluvni
zéruky zhotovitele.

8.1.1 ZAVADY, NA NEZ SE NEVZTAHUJE ZARUKA

Vyjimku ze zdruky uvedené v predchozim &lanku tvofi vyrobky a zafizeni strojniho charakteru a elektrické
spoffebice, na kieré se vztahuji zaruéni podminky uvedené jejich vyrobcem v samostatném zdruénim listé. Zaruéni
listy pfevzal vlastnik domu, Bytové druzstvo HARFA VIl v rémci prejimaciho Fizeni stavby a jsou u n&j uloZeny.

9. POSTUP PRI HLASENI A REKLAMACI VAD

9.1 OBECNA USTANOVENI

Tento postup pfi hld3eni a reklamaci vad na predmétu ndjmu a jejich pfislusenstvi, nebytovych prostor gardzovych
stdni, spolecnych &asti domu nebo pozemku (déle jen ,pfedmét ndjmu”) upravuje zpdsob a misto uplaténi
ohlé3eni a reklamaci vad na predmétu ndjmu.

Ohléseni a reklamace vad se vztahuje na pfipady uplatnéni prév vyplyvajicich z odpovédnosti dodavatele
stavby za vady predmétu ndjmu, na némz stoji bytovy diim ve vlastnictvi Bytového druzstva HARFA VII.

Vadim jedinym partnerem pfi hldseni vad a vyfizovéni reklamaci je Bytové druzstvo HARFA VII, pripadné
osoba k tomu Bytovym druzstvem HARFA VIl povéfend tedy spolecnost FINEP CZ a.s. na kierou se obracejte
prostfednictvim reklamaéniho technika.

Vady pfedmétu ndjmu ohldsi ndjemce Bytovému druzstvu HARFA VII, respektive jim povéfené osobé
spolegnosti FINEP CZ a.s. a Bytové druzstvo HARFA VIl nésledné uplatni reklamaci vady u dodavatele stavby,
a to zplsobem stanovenym timto postupem pfi hld3eni a reklamaci vad s pfihlédnutim k podminkém stanov
Bytového druzstva HARFA VII.

Bytového druzstva HARFA VIl je opravnéno kdykoliv zménit jak reklamaéniho technika, tak osobu odpovédnou
za pfijimani a administraci vad.

60



HARFA PARK VI

9.2 STANDARDNIi POSTUP PRI HLASENIi VADY

Je pravdépodobné, ze béhem prvniho roku uzivani jednotky po jejim stavebnim dokonéeni zjistite vady, ke
kterym bude dochdzet z diivodu postupného dotvarovdni stavby, pficemz i jednotlivé pouzité materidly budou
reagovat na sezénni klimatické zmény, coZ se mize projevit napf. prasklinami v omitkéch apod. Ve druhém
a ffetim roce se obvykle toto sedani a sezénni vlivy stabilizuji.

Bytové druzstvo HARFA VII je pfipraveno zajistit opravu téchto vad, ke kterym pfirozené dochdzi, nebot jsou
soudsti stavebniho procesu. Abychom co nejméné obtéZovali s opravami, doporuéujeme hldsit nezdvazné
vlasové trhlinky a drobné praskliny nejdfive po jednom roce uzivani bytu. V piipadé, Ze mdte pochybnost
o zdvaznosti praskliny, kontaktujte Vadeho reklamaéniho technika. Vzhledem k této skuteénosti doporuéujeme
v pfipadé zmény barevnosti stén uschovat dostateéné mnoZstvi ndtérové hmoty pro pripadné opravy.

Bytové druzstvo HARFA VIl povéfilo administraci procesu hléeni vad uZivateli bytd, nebytovych jednotek, anebo
gardzovych stani spolenost FINEP CZ a.s.

Pokud ndjemce nebo jim povéreny uzivatel pfedmétu ndjmu zjisti vadu na predmétu ngjmu je povinen ji ohldsit
predepsanym zpUsobem reklamaénimu technikovi pfimo nebo v pfipadé vad na spoleénych prostoréch toto
mize uéinit i prostfednictvim sprévce objektu .

Hld3eni vady by mélo byt nejlépe provedeno formou emailové zpravy na reklamaéniho technika.

HId3eni vady by mélo obsahovat identifikaci ndjemce, kontaktni spojeni: e-mail a telefon, identifikaci bytu nebo
&asti domu, ddle presny popis, jak se vada projevuje, datum, kdy byla vada zjisténa, jeiji presnou lokalizaci:
ndzev mistnosti, presny popis mista vyskytu (sténa, strop, podlaha, okno, dvefe atd.), rozsah zévady (délka,
3itka, hloubka, plocha), etost vyskytu (ojedinéld, plosnd), asovy pribéh (trvald, obéasnd). Prilohou hlaseni
vady by méla byt jeji fotodokumentace.

Zjisténé vady predmétu ndjmu, na které se vztahuje zdruka zhotovitele stavby, musi byt ndjemcem ohldseny
véas a bez zbyte&nych odkladi aby nedochdzelo ke $kodédm na majetku a vady mohly byt fadné a véas
reklamovany Bytovym druZzstvem HARFA VI v dodavatele stavby. Dodavatel stavby nepfevezme odpovédnost za
ndsledné vady nebo $kody zpUsobené tim, Ze zjis#énd vada nebyla véas nahlésena nebo nebylo ndjemcem veas
umoznéno jeji posouzeni a jeji odstran&ni.

Hlaseni vady je nutno piedat reklamaénimu technikovi objektu idedlné v elektronické podobé prostrednictvim
e-mailu na adresu uvedenou v Gvodu pFiru¢ky, nebo ndsledné sdélenou Bytovym druzstvem HARFA VII.

9.3 ZPUSOB A LHUTY PRO VYRIZENi ODSTRANENI VADY

Evidenci viech nahlésenych vad &i vad, zjist&nych Bytovym druzstvem HARFA VII &i technikem objektu, a jejich
ndslednou reklamaci u dodavatele stavby zaijisfuje podle pokyni Bytového druzstva HARFA VII spole&nost FINEP
CZ a.s. respektive reklamaéni technik objektu.

Reklamaéni ttechnik potvrdi ndjemci, ktery ohlésil zdvadu nejpozdéji do 7 pracovnich dni jeji zafazeni do
evidence reklamovanych zévad.

Evidovanou vadu se Bytové druzstvo HARFA VIl zavazuje uplatit u dodavatele stavby nejpozdgii ve lhité 30
dni ode dne jejiho podéni, pokud se Bytové druzstvo HARFA VIl se Elenem druzstva nedohodne jinak. Vyzadé-
i si feSeni odstranéni vady del3i cas pro jeji posouzeni, bude Bytové druzstvo HARFA VIl o takovém postupu
&lena druzstva informovat ve |hité podle predchozi véty. Vyfizenim vady se rozumi i vyrozuméni ¢lena druZstva
Bytovym druzstvem HARFA VIl o tom, zda dodavatel stavby odstranéni vady uznéva, pfipadné jakym zpisobem
bude odstranéni vady vyfizena & zda dodavatel stavby odstranéni vady neuznavd.

9.4 ODSTRANENI VADY

Uznand vada vyfizena tak, Ze vadu odstrani dodavatel stavby na svij néklad ve spolupréci s Bytovym druzstvem HARFA
Vil a se €lenem druZstva. Rozhodnuti o zpisobu opravy je véci dodavatele stavby, ktery je poskytovatelem zaruky.
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Za GCelem odstranéni uznané vady se s Vami spoji zdstupce dodavatele stavby nebo reklamaéni technik objektu
a dohodne s Vami vhodny termin opravy, piipadné termin mistniho Setfeni, kde bude posouzena oprévnénost
reklamace. V pfipadé, Ze se na reklamovanou vadu nevztahuje zéruka dle Smlouvy o dilo, sdéli Vam divody
a moznosti dal$iho postupu.

Bylo-li nahléseni vady opréavnéné a byli dodavatel stavby povinen provést opravu vady, nezapocitdvd se do
zaruéni lhity doba, kterd uplyne ode dne, ve kterém bylo ohlé3eni vady doru¢eno dodavateli stav do dne
odstranéni vady, pfipadné pokud je k posouzeni oprdvnénosti ohldSené vady nutné mistni Seffeni pak se do
zéruéni Ihity nezapocitévé doba, kterd uplyne od terminu mistniho Seffeni (kde bude potvrzena opravnénost
ohléseni vady) do dne odstranéni vady. Zaruéni doba se neprodluzuje o dobu, po kterou nebylo mozno
opravu provést (napf. pro klimatické podminky nebo pro prodleni se zpfistupnénim prostor potfebnych pro
provedeni opravy).

9.5 ORGANIZACE DOBY PROVADENi OPRAV

S vyjimkou piipadi naléhavych oprav (fyto jsou fedeny ddle) budou opravy ve Va3i jednotce provadény b&hem
b&zné pracovni doby (Po-P&4 8.00 - 16.00 hod.). V souladu s najemni smlouvou si Vas laskavé dovolujeme
pozddat o maximdlni soudinnost ve véci umoznéni pristupu do prostor vyluéné uZivanych Vami za Géelem
odstranéni vad jednotek, spoleénych &asti domu nebo pozemku. Vhodny termin s Vami dohodne zdstupce
dodavatele, pfip. technik objektu &i pracovnik developera. Sougasné Vés upozorfiujeme na ustanoveni zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zékoniku, kde je v ustanoveni § 1183 respektive § 2264 stanovena povinnost
jednotku pro provedeni oprav zpfistupnit. V pfipadé, ze nebude umoznén pfistup do prostor, kde byla vada
zji$t&na, nebude dodavatel stavby v prodleni s odstrafiovénim této vady a dojde k prerudeni béhu zaruéni doby.
Bytové druzstvo HARFA VIl pak také neodpovidd za pfipadné dalsi vady a skody, jez mohou v disledku takové
vady vzniknout, a naopak je oprévnéno je na ndjemci pak ndsledné uplatnit.

V zdvislosti na povaze opravované vady nemusi byt materidly a ndhradni dily ihned k dispozici a jejich
dodavka se mizZe zpozdit. Bytové druzstvo HARFA VIl nemize zaruéit, Ze doddvka téchto dild a materiald
bude provedena pfesné podle planu, v pfipadé prodleni vés budeme informovat. V pfipadé, ze nékteré
materidly, nebo ndhradni dily v rdmci zaruénich oprav se jiz nevyrdbi, budou nahrazeny vyrobky ve stejné
kvalité a cené. Ddle upozoriiujeme, Ze pfi opravach se mize napiiklad barevnost maleb, obkladi a dlazeb
mirné& li3it od pdvodni.

Harmonogram realizace oprav mize byt ovlivnén povahou feseného problému &i zavislosti na klimatickych
podminkach. Pokud se V&3 program zméni a z tohoto divodu nebudete moci zajistit piistup pracovnikd
v plénovany den opravy, prosime, informujte ihned pfislusnou osobu dodavatele stavby pfipadné
reklamaéniho technika.

9.6 POTVRZENi PROVEDENE OPRAVY

Po ukonéeni zdruéni opravy potvrdi ndjemce provedeni opravy a tim odstranéni reklamované zdvady zdstupci
dodavatele stavby svym podpisem.

9.7 POSTUP PRI POZADAVKU NA ODSTRANENI NALEHAVE OPRAVY

- HAVARLNI SITUACE
Jestlize vyskyt stavebni zavady bezprostfedn& vyvold riziko vzniku dalsich $kod na majetku, vyzaduje se
naléhavé provedeni opravy. Vade pozadavky naléhavych oprav jsou fedeny, jakmile problém ozndmite.
V piipadé takovéto havarijni situace je tfeba ihned podniknout kroky vedouci ke sniZeni pripadné hrozicich
3kod (napfiklad uzavfenim hlavniho uzavéru vody v pripadé havarie vodovodniho potrubi apod.), a poté
neprodlen& zdvadu nahldsit.
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HARFA PARK VI

9.7.1 KOHO VOLAT V PRIPADE NALEHAVYCH OPRAV (HAVARIi)

V pfipadé naléhavé opravy (havdrie) volejte neprodlen& havarijni linku sprévce objektu - je dostupnd na
tel. &isle 775 885 885.

Pokud privoldte havarijni sluzbu a bude zji$téno, Ze potieba opravy nebyla tzv. naléhavé, budou vém spravecem
nasledné vyfakturovany naklady spojené s prijezdem této sluzby.

9.7.2 PROBLEMY, KTERE TYPICKY VYZADUJi NALEHAVE OPRAVY

Abychom Vam pomohli pFi rozhodovéni o tom, zda V&s problém vyzaduje nutny zasah havarijni sluzby, pfipravili
jsme seznam situaci, které jsou typicky povaZovdny za naléhavé:

Elektfina:

Jestlize dochdzi k jiskfeni a elektrickym zkratim. Ne viak, pokud dojde k vypadku jednoho z okruhi v byts.
Vodovodni potrubi:

Havdrie vodovodniho potrubi — prasklé ¢i jinak poskozené potrubi — jestlize vodu Ize zastavit pouze uzavienim
hlavniho ventilu pro pfivod vody v jednotce, eventudlné na hlavnim stoupacim vedeni, coz mé za ndsledek
znemoznéni pouzivani zachodu a pitné vody, potom je problém naléhavy.

Kanalizaéni potrubi:

Pokud doslo k ucpdni, rozpojeni ¢i jiné poruse kanalizaéniho potrubi a hrozi zaplaveni bytové jednotky &i
spolecnych prostor, potom je problém naléhavy.

Vytapéni a ohfev TUV:

Pokud doslo k prasknuti &i rozpojeni potrubi, otopnych tles &i regulagnich armatur v jednotce &i spoleénych
prostorach a hrozi nésledné 3kody, potom je problém naléhavy.

9.8 VYLOUCENi ODPOVEDNOSTI DODAVATELE STAVBY ZA VADY

Clen druzstva ma povinnost ohldsit drobné vady v preddvacim protokolu.

Dodavatel stavby neodpovidd za zjevné vady uplatnéné v zdruéni |hité, které nebyly v dobé prevzeti véci
zaznamendny v predévacim protokolu pfedmétu ndjmu &i objektu.

Dodavatel stavby neodpovidd za vady, které byly zpisobeny jednanim ndjemce, které je v rozporu s obecné
zdvaznymi predpisy, za vady zpUsobené jedndnim, jenz se pfi¢i dobrym mravim & zdsaddm fadného uzivani
predmétu ndjmu, a ani v piipadech kdy ¢€len ndjemce proved| na véci svévolné zmény nebo Upravy, za vady
vzniklé v disledku opotfebeni véci, ddle za vady vzniklé jedndnim, které je v rozporu s podminkami uvedenymi
v Priruéee uzivatele nebo $patnou Gdrzbou & zdsahem freti osoby, rovnéz tak za vady zpisobené vys3i moci.
V pfipadé, Zze bude v prib&hu odstrafiovéni reklamované vady zjisténo, Zze nebyly dodrzeny zaruéni
podminky, pfestoze tyto byly ndjemci zndmy, nebude ohld3eni vady uzndno a Bytové druzstvo HARFA VIl je
oprévnéno ndjemci ndklady spojené s vyfizenim odstranéni vady vydctovat. Bytové druzstvo HARFA VIl je viak
povinno ndjemce o takové skutecnosti informovat a nepokracovat v odstraiovéni vady, pokud s tim najemce
neprojevi souhlas.

Informace ve smyslu § 14 zdkona &. 634/1992 Sb. o ochrané spotiebitele — Klient, pokud je v postaveni
spotiebitele, md dle vyse uvedeného zdkona v pFipadé sporu s Proddvajicim moznost vyuzit mimosoudniho
feSeni spoffebitelskych spord. Cilem mimosoudniho feSeni spotfebitelskych spord je dospét ke smimnému urovndni
sporu a dohodé stran na z&kladé vzdjemné komunikace. Rizeni samotné, je vedeno pred Ceskou obchodni
inspekei, Ustfedni inspektordt — oddéleni ADR, Stépanskda 15,120 00 Praha 2. Formuldf k Fizeni a pokyny
k vypInéni prisluiného formuldre jsou umistény internetové adrese:

Formuldf: https://adr.coi.cz/cs
Pokyny:http://www.coi.cz/userdata/files/dokumenty-ke-stazeni/pravidla-pro-postup-adr.pdf
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10. ZVLASTNi USTANOVENI

V pfipadé prevodu predmétu ndjmu (jednotek) do vlastnictvi &lend Bytového druzstva HARFA VIl a ndsledném
vzniku spolecenstvi vlastiki jednotek se ustanoveni této prirucky uZivatele pouZiji pfiméfené. Spolecenstvi
vlastnikd jednotek je povinno dodrzovat pokyny ke sprévé a Gdrzbé bytového domu a spolegnych &asti domu
podle tohoto dokumentu. Vlastnik jednotky je zavazén dodrzovat pokyny pro uzivéni jednotky a spole&nych casti
domu podle tohoto dokumentu.

11. ZAVER

Tento ndvod je pouze obecnym shrnutim a doporuenim dodavatele stavby a nelze jej povazovat za konecny.
Vycet norem, vyhldek a zdkond pouZitych v tomto obecném ndvodu nemusi byt koneény a lze predpoklddat, Ze
v pribéhu Easu se bude ménit. Z tohoto diivodu musi stav svych povinnosti Bytové druzstvo HARFA VII, spravee
bytového domu a ¢lenové druzstva - uZivatelé pfedmétu ndjmu revidovat a dodrzovat normy, vyhlasky a zékony
v platném znéni pro dané obdobi.

Vzhledem k tomu, Ze spravnym uzivénim a probéznou kontrolou stavu viech konstrukci |ze dodrzet
predpokladanou Zivotnost stavby, je také na Vas joko uZivatelich predmétu ndjmu, jak bude stavba
v budoucnosti vypadat a slouzit.

V piipadé, Ze zjistite vadu, poskozeni konstrukce (povétrnostni vlivy, vandalismus, nesprévné sefizeni)
zabezpecte nahléseni tohoto problému Bytovému druzstvu HARFA VIl nebo technikovi objektu.

Nebudte |hostejni ke svému okolil

Na zévér Vam za Bytové druzstvo HARFA VII, developera a spravce bytového domu prejeme bezproblémové
uzivani Vasich byto, nebytovych prostor, garazovych stani a spoleénych ¢asti bytového domu a jejich okoli.

V Praze dne 1. 2. 2024
za FINEP CZ a.s.

Ing. Tomd3 Zan&k
predseda predstavenstva a generdlni feditel

za Bytové druisivo HARFA VI

Ing. Stépan Havlas

Mgr. Martin Kroh
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